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Opinido

Examinamos as demonstragdes financeiras individuais e consolidadas do Beach Park Hotéis e Turismo S.A.
(Companhia), identificadas como controladora e consolidado, respectivamente, que compreendem o balango
patrimonial em 31 de dezembro de 2022 e as respectivas demonstragées do resultado, do resultado abrangente,
das mutagGes do patrimonio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as
correspondentes notas explicativas, compreendendo as politicas contdbeis significativas e outras informagdes
elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras individuais e consolidadas acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posi¢cdo patrimonial e financeira, individual e consolidada,
do Beach Park Hotéis e Turismo S.A. em 31 de dezembro de 2022, o desempenho individual e consolidado de
suas operagdes e os seus respectivos fluxos de caixa individuais e consolidados para o exercicio findo nessa data,
de acordo com as praticas contadbeis adotadas no Brasil.

Base para opinidao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na secdo a seguir intitulada
“Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas”.
Somos independentes em relagdo a Companhia e suas controladas, de acordo com os principios éticos relevantes
previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal
de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.
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empresa inglesa privada de responsabilidade limitada limited by guarantee

w



Principal assunto de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais significativos
em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa auditoria das
demonstrag0es financeiras individuais e consolidadas como um todo e na formagdo de nossa opinido sobre essas
demonstragdes financeiras individuais e consolidadas e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre

esses assuntos.

Receitas diferidas e reconhecimento da receita do Programa Beach Park Vacation Club

Veja as Notas 6.(0) e 21 as demonstragdes financeiras individuais e consolidadas

Principal assunto de auditoria

Como auditoria enderegou esse assunto

Conforme mencionado nas notas explicativas 6.(0)
e 21 as demonstragGes financeiras individuais e
consolidadas, a Companhia reconhece a receita de
prestacgdo de servigos relacionada ao programa
Beach Park Vacation Club a medida que as
obrigacGes de desempenho sdo satisfeitas. Os
valores de receita sdo calculados manualmente,
através de planilhas eletrdnicas, o que requer uma
estrutura de controles robusta para mensuragao da
receita e para o monitoramento do momento em
que a prestagdo de servigos é realizada.

Tendo em vista o alto nivel de dependéncia do
controles internos envolvidos no processo de
reconhecimento de receita e pela relevancia dos
montantes envolvidos nessa transacao,
consideramos esse assunto como significativo para
a nossa auditoria.

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre
outros:

(i) avaliagdo do desenho e implementagdo dos controles
da Companhia sobre o processo de reconhecimento das
receitas;

(ii) teste da movimentagdo, no exercicio de 2022, dos
acumulos, utilizagdes e expiragdo de pontos por meio de
inspecdo e andlise de documentos, tais como contratos, e
comprovantes de utilizagdo de pontos, bem como
verificagdo dos recebimentos financeiros das parcelas dos
contratos, em base amostral;

(iii) recalculos matematicos dos montantes de receitas e
receitas diferidas e confronto com os respectivos saldos
contdbeis; e

iv) avaliagdo das divulgacGes do processo de
reconhecimento de receita do programa Beach Park
Vacation Club.

Como resultado do entendimento do desenho dos
controles internos relevantes relacionados ao processo
reconhecimento de receita relacionado ao Programa
Beach Park Vacation Club , bem como de sua divulgagdo,
identificamos a necessidade de melhorias dos controles
internos que alteraram nossa avaliagdo quanto a natureza
do nosso trabalho e ampliaram a extensdo de nossos
procedimentos substantivos inicialmente planejados para
obtermos evidéncia de auditoria suficiente e apropriada.

Com base nas evidéncias obtidas por meio dos
procedimentos descritos, consideramos aceitaveis o
reconhecimento da receita diferida e da receita
decorrente de vendas de pontos de programa de Beach
Park Vacation Club e das respectivas divulgacdes no
contexto das demonstragdes financeiras individuais e
consolidadas tomadas em conjunto.

KPMG Auditores Independentes Ltda., uma sociedade simples brasileira, de
responsabilidade limitada e firma-membro da organizacgéo global KPMG de
firmas-membro independentes licenciadas da KPMG International Limited, uma
empresa inglesa privada de responsabilidade limitada

KPMG Auditores Independentes Ltda., a Brazilian limited liability company
and a member firm of the KPMG global organization of independent member
firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company
limited by guarantee
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Responsabilidades da administragao pelas demonstragées financeiras individuais e consolidadas

A administragdo é responsavel pela elaboragdo e adequada apresentagdo das demonstragGes financeiras
individuais e consolidadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e pelos controles internos que
ela determinou como necessarios para permitir a elaboragdao de demonstragées financeiras livres de distor¢do
relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragdo das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas, a administragdo é responsavel pela
avaliagdo da capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboragao das demonstragdes
financeiras, a ndo ser que a administragdo pretenda liquidar a Companhia e suas controladas ou cessar suas
operagdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operagdes.

Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas

Nossos objetivos sdo obter seguranga razoavel de que as demonstragdes financeiras individuais e consolidadas,
tomadas em conjunto, estdo livres de distorgdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranga, mas nao
uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria
sempre detectam as eventuais distorgdes relevantes existentes. As distor¢Ges podem ser decorrentes de fraude
ou erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de
uma perspectiva razoavel, as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstragoes
financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria, exercemos
julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

— Identificamos e avaliamos os riscos de distorgdo relevante nas demonstragdes financeiras individuais e
consolidadas, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos
de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para
fundamentar nossa opinido. O risco de ndo detecgdo de distorgdo relevante resultante de fraude é maior do
que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio,
falsificagdo, omissdo ou representagdes falsas intencionais.

— Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos
de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficdcia
dos controles internos da Companhia e suas controladas.

— Avaliamos a adequagdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis e
respectivas divulgagGes feitas pela administragdo.

— Concluimos sobre a adequagdo do uso, pela administracdo, da base contabil de continuidade operacional e,
com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagdo a eventos ou condi¢ées
que possam levantar duvida significativa em relagdo a capacidade de continuidade operacional da Companhia
e suas controladas. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atengdo em nosso
relatdrio de auditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstragdes financeiras individuais e
consolidadas ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulga¢Ges forem inadequadas. Nossas
conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia,
eventos ou condig¢Bes futuras podem levar a Companhia e suas controladas a ndo mais se manterem em
continuidade operacional.

— Avaliamos a apresentagdo geral, a estrutura e o contelido das demonstragdes financeiras, inclusive as
divulgagdes e se as demonstragdes financeiras individuais e consolidadas representam as correspondentes
transagOes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresenta¢do adequada.



— Obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente referente as informagdes financeiras das entidades ou
atividades de negdcio do grupo para expressar uma opinido sobre as demonstragdes financeiras individuais e
consolidadas. Somos responsdveis pela dire¢do, supervisdao e desempenho da auditoria do grupo e,
consequentemente, pela opinido de auditoria.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com a Administragdo, determinamos aqueles que foram
considerados como mais significativos na auditoria das demonstragGes financeiras do exercicio corrente e que,
dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatdrio
de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgagdo publica do assunto, ou quando, em
circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatério
porque as consequéncias adversas de tal comunicagdo podem, dentro de uma perspectiva razodvel, superar os
beneficios da comunicagdo para o interesse publico.

Fortaleza, 11 de abril de 2023

KPMG Auditores Independentes Ltda.
CRC SP-014428/0-6 S-CE
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Beach Park Hotéis e Turismo S.A.

Balancos patrimoniais em 31 de Dezembro de 2022 e 31 Dezembro de 2021

(Em milhares de Reais)

Ativo

Caixa e equivalentes de caixa
Aplicagdes financeiras

Contas a receber de clientes

Estoques

Imposto de renda e contribui¢do social
Impostos a recuperar

Ativo de contratos

Outras contas a receber

Total do ativo circulante

Aplicagdes financeiras
Contas a receber de clientes
Depositos judiciais

Ativo fiscal diferido

Ativo de contratos
Investimentos

Imobilizado

Intangivel

Contratos de arrendamentos

Total do ativo nio circulante

Total do ativo

Consolidado Controladora
Nota 2022 2021 2022 2021
7 19.404 17.418 16.391 15.225
8 33.213 51.560 27.987 46.465
9 60.360 50.404 44.807 37.129
10 15.185 11.450 15.185 11.450
1.772 8.844 1.227 8.364
1.202 957 1.131 900
11 44.331 38.452 43.995 38.115
3.368 1.033 3.333 1.032
178.835 180.118 154.056 158.680
8 34.679 40.187 34.281 39.819
9 16.358 8.186 25.055 12.659
455 496 455 495
27.b 16.477 4.890 16.477 4.890
11 132.353 114.422 130.940 113.009
12 144 - 15.188 15.334
13 295.323 286.265 280.283 271.045
7.134 8.162 7.118 8.162
18 19.775 19.469 19.775 19.469
522.698 482.077 529.572 484.882
701.533 662.195 683.628 643.562

Passivo

Fornecedores

Empréstimos, financiamentos e debéntures
Passivos de contratos

Obrigagdes sociais

Obrigagdes fiscais

Dividendos propostos

Outras contas a pagar

Passivo de arrendamento

Total do passivo circulante

Empréstimos, financiamentos e debéntures
Passivos de contratos

Obrigagdes fiscais

Provisdo para contingéncias

Provisdo de passivo a descoberto de controlada
Passivo de arrendamento

Total do passivo nio circulante
Patriménio liquido

Capital social

Reservas de lucros

Prejuizos Acumulados

Patriménio liquido atribuivel aos controladores
Participacdes de nio controladores

Total do patriménio liquido

Total do passivo e patriménio liquido

Nota

14
15

16

19
18

20

Consolidado Controladora
2022 2021 2022 2021
22.172 23.323 21.854 23.088
77.675 104.723 77.675 104.723
62.691 41.745 50.684 36.542
12.704 10.918 12.264 10.515
9.816 32.548 9.551 32.324
8.460 3.935 8.460 3.935
9.559 43.670 9.559 43.669
4.190 4.387 4.190 4387
207.267 265.249 194.237 259.183
272.534 226.958 272.534 226.958
140.058 125.236 130.436 109.628
25.221 17.164 25.067 16.997
4.339 3.945 4.339 3.945
- - 4.901 3.393
16.391 15.467 16.391 15.467
458.543 388.770 453.668 376.388
40.775 40.775 40.775 40.775
4.570 8.093 4.570 8.093
(9.622) (40.877) (9.622) (40.877)
35.723 7.991 35.723 7.991
- 185 - -
35.723 8.176 35.723 7.991
701.533 662.195 683.628 643.562




Beach Park Hotéis e Turismo S.A.
Demonstracoes do resultado

Exercicios findos em 31 dezembro de 2022 e 31 de dezembro de 2021
(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

Consolidado Controladora

Nota 2022 2021 2022 2021
Receita 21 374.034 241.555 368.177 238.043
Custo dos servigos prestados e produtos vendidos 22 (221.014) (165.381) (220.554) (164.995)
Lucro bruto 153.020 76.174 147.623 73.048
Despesas gerais e administrativas 24 (39.684) (37.329) (39.385) (37.172)
Despesas comerciais 25 (32.815) (19.404) (26.112) (14.758)
Outras receitas (despesas) operacionais liquidas 23 10.817 5332 10.550 5.174
Equivaléncia patrimonial 12.b (6) - (1.620) (1.482)
Resultado antes do resultado financeiro 91.332 24.773 91.056 24.810
Receitas financeiras 26 9.754 2315 9.277 2.189
Despesas financeiras 26 (71.257) (37.300) (70.613) (37.207)
Resultado financeiro 26 (61.503) (34.985) (61.336) (35.018)
Resultado antes dos impostos 29.829 (10.212) 29.720 (10.208)
Imposto de renda e contribuigao social - corrente 27.a (1.874) (535) (1.782) (535)
Imposto de renda e contribuigao social - diferido 27.b 11.587 247 11.587 247
Lucro liquido do exercicio 39.542 (10.500) 39.525 (10.496)
Acionistas controladores 39.525 (10.496) 39.525 (10.496)
Acionistas ndo controladores 17 4) - -
Lucro liquido do exercicio 39.542 (10.500) 39.525 (10.496)
Quantidade de agdes, por lote de mil agdes, no final do exercicio 20.146 20.146 20.146 20.146
Lucro liquido do exercicio, basico e diluido, por lote de mil acdes - R$ 1,96 (0,52) 1,96 (0,52)

As notas explicativas s@o parte integrante das demonstragdes financeiras.



Beach Park Hotéis e Turismo S.A.
Demonstragoes do resultado abrangente

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 31 de dezembro de 2021
(Em milhares de Reais)

Consolidado Controladora
2022 2021 2022 2021
Lucro/Prejuizo do exercicio 39.542 (10.500) 39.525 (10.496)
Resultados abrangentes - - -
Total de outros resultados abrangentes 39.542 (10.500) 39.525 (10.496)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



Beach Park Hotéis e Turismo S.A.
Demonstracdes das mutacdes do patrimonio liquido
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 31 de dezembro de 2021

(Em milhares de Reais)

Saldos em 31 de dezembro de 2020

Aumento de Capital
Prejuizo do exercicio
Destinagoes:
Reserva Legal
Dividendos distribuidos aos socios das SCP
Constituigdo da reserva de incentivo fiscal
Utilizagdo de reservas de lucros

Saldos em 31 de dezembro de 2021

Redugido de Capital

Lucro Liquido do exercicio

Destinagées:

Reserva Legal
Dividendos distribuidos aos socios das SCP
Constitui¢do da reserva de incentivo fiscal
Utilizagdo de Reserva de Lucros

Saldos em 31 de dezembro de 2022

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstra¢des financeiras.

20.c
20.b

20.c
20.b

Atribuivel aos acionistas controladores

Reservas de lucros

Patrimonio liquido

Patriménio liquido

Reserva de Reserva de Prejuizos atribuivel aos nio .
Capital social Legal incentivo fiscal lucros acumulados Total controladores Consolidado

40.775 3.452 3.569 4.244 (31.066) 20.974 189 21.163
- ; - - (10.496) (10.496) @) (10.500)
; ; ; - (2.487) (2.487) : (2.487)
; ; 1.072 - (1.072) ; R :
; ; ; (4.244) 4244 ; . ;

40.775 3.452 4.641 - (40.877) 7.991 185 8.176
; ; ; - - . (202) (202)
- - - - 39.525 39.525 17 39.542
; ; ; - (11.793) (11.793) R (11.793)
- - 1208 ; (1.208) : ; :

(3.452) (1.279) 4731
40.775 - 4.570 - 9.622) 35.723 - 35.723




Beach Park Hotéis e Turismo S.A.
Demonstracoes do Fluxo de Caixa

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 31 de dezembro de 2021
(Em milhares de Reais)

Nota
Consolidado Controladora
2022 2021 2022 2021
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Lucro (prejuizo) do exercicio 39.542 (10.500) 39.525 (10.496)
Ajustes por:
Depreciagio 22 9.548 12.136 9.335 11.926
Amortizagao 22 1.027 1.679 1.027 1.676
Provisdo para perdas estimadas de contas a receber 342 156 342 -
Resultado na venda de imobilizado (17) 171 (17) 171
Rendimento de aplicagdes financeiras 26 (9.689) (1.786) (9.213) (1.662)
Juros recebidos (20) (12) (20) (12)
Juros e variagao cambial reconhecidos no resultado do exercicio 62.126 28.249 62.126 28.249
Juros de arrendamentos 2.028 888 2.028 888
Provisdo para contingéncia 394 571 394 571
Imposto de renda e contribuigdo social diferidos (11.587) (247) (11.587) (247)
Participag@o nos lucros das empresas investidas por equivaléncia patrimonial 6 - 1.619 1.482
93.700 31.305 95.559 32.546
Variagdes nos ativos e passivos, circulante e nio circulantes
Variagdes em contas a receber de clientes (18.449) (11.024) (20.396) (8.292)
Variagdes em estoques (3.735) (2.975) (3.735) (2.975)
Variagdes em depositos judiciais 42 403 41 346
Variagdes em impostos a recuperar 10.241 (222) 10.214 (206)
Variagdes em ativo de contratos (23.810) (6.127) (23.810) (6.126)
Varia¢des em outras contas a receber (2.334) 1.047 (2.301) 288
Variagdes em fornecedores (1.151) 9.216 (1.235) 9.142
Variagdes em passivos de contratos 35.767 (11.270) 34.950 (12.557)
Variagdes em obrigagdes sociais 1.787 (1.083) 1.749 (998)
Variagdes em obrigagdes fiscais (11.156) 20.708 (11.238) 20.464
Variagdes em outras contas a pagar (11.119) 41.537 (11.118) 41.547
Caixa proveniente das atividades operacionais 69.783 71.515 68.680 73.179
Impostos pagos sobre o lucro (3.414) (321) (3.310) (321)
Pagamento de juros de empréstimos tomados 14 (40.229) (17.751) (40.229) (17.751)
Fluxo de caixa liquido proveniente das (usado nas) atividades operacionais 26.140 53.443 25.141 55.107
Fluxo de caixa de atividades de investimento
Aplicagdes financeiras (191.267) (134.357) (179.164) (121.120)
Resgate de aplicagdes financeiras 224.811 88.980 212.394 77.101
Arrendamento mercantil - principal (6.177) (5.645) (6.177) (5.635)
Aumento (redugdo) de capital em controladas (203) - 203 -
Aumento (redugdo) de aquisi¢@o de investimentos (151) - (151)
Aquisi¢do de imobilizado (37.258) (40.502) (37.225) (40.511)
Recursos provenientes da alienagdo de imobilizado 248 - 248 -
Fluxo de caixa proveniente das (usado nas) atividades de investimento (9.997) (91.524) (9.872) (90.165)
Fluxo de caixa de atividades de financiamento
Pagamento de impostos refinanciados (3.520) (6.050) (3.466) (6.028)
Dividendos pagos (7.268) (1.156) (7.268) (1.156)
Empréstimos tomados - principal 14 94.877 206.926 94.877 206.926
Pagamento de empréstimos tomados - principal 14 (98.246) (158.932) (98.246) (158.932)
Fluxo de caixa proveniente das (usado nas) atividades de financiamento (14.157) 40.788 (14.103) 40.810
Aumento em caixa e equivalentes de caixa 1.986 2.708 1.166 5.752
Caixa e equivalentes de caixa em 1° de janeiro 17.418 14.710 15.225 9.473
Caixa e equivalentes de caixa em 31 de dezembro 19.404 17.418 16.391 15.225
Aumento em caixa e equivalentes de caixa 1.986 2.708 1.166 5.752
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Beach Park Hotéis e Turismo S.A.
Demonstragoes financeiras em
31 de dezembro de 2022 e 2021

Notas explicativas as demonstracoes financeiras
(Em milhares de Reais), exceto quando indicado de outra forma)

Contexto operacional

O Beach Park Hotéis e Turismo S.A. (“Beach Park” ou “Companhia” ou “Grupo”, em conjunto
com suas controladas) ¢ uma sociedade andnima de capital fechado, com sede na Rua Porto das
Dunas, n° 2.734, Aquiraz - Ceara. O Grupo possui uma estrutura de turismo e lazer, sendo uma
das maiores do pais, composta por praia, parque aquatico e quatro resorts (Mariuba Park Resort,
Acqua Resort, Wellness Resort e Oceani). O Grupo também ¢ filiado a importantes 6rgdos de
turismo e lazer no Brasil e no exterior.

A Companhia tem por objetivo social: a) a exploragdo do ramo de hotelaria, inclusive time-
sharing (direito de usufruir quartos de hotel durante um determinado periodo), servigos de
alimentacdo, lanchonetes e restaurantes; b) parques tematicos, servigos de diversao,
entretenimento e auxiliares; ¢) organizacao de feiras, exposigdes, congressos, espetaculos
artisticos, desportivos e culturais, compreendendo a promocgao de diversdes; d) prestagdo de
servicos técnicos de propaganda e comunicagdo comercial em todas as suas formas, inclusive a
concepgdo de planejamento e distribuigdo de propaganda em todos os veiculos de divulgacao
escrita, falada e televisada e relagdes publicas; e) servigos de transporte de passageiros, viagens
de turismo, inclusive intermunicipais, interestaduais e internacionais, tudo dentro das
modalidades permitidas pela EMBRATUR (Empresa Brasileira de Turismo); e, f) manufatura e
comércio, inclusive para importacdo e exportagdo de roupas, acessorios do vestuario de uso
comum e/ou especifico para pratica de esportes, artigos de viagens e produtos de origem animal
e vegetal.

O Grupo possui treze filiais em operagdo, sendo 12 no Estado do Ceara e 1 no Rio de Janeiro.

O Grupo possui investimento em sete empresas controladas, cuja participagdo percentual &
assim resumida:

% Participacio

2022 2021
Beach Park Empreendimentos Ltda. (a) 99,99 99,99
BPSJ Servigos de Publicidade Ltda. (b) - 50,00
Beach Park Studios ¢ Produgdes Ltda. (c) 99,99 99,99
Beach Park Operadora de Turismo Ltda. (d) 99,99 99,99
Beach Park Invest 01 SPE Ltda. (e) 99,99 99,99
Icony S/A- (f) 60,00 60,00
TBB Aquiraz Desenvolvimento Urbano e Participagdes Ltda. (g) 50,00 -
Radio Primeira Capital (h) 99,99 -

A controlada Beach Park Empreendimentos Ltda. possui sua sede na cidade de Aquiraz, estado do Cear4, ¢ seu objeto
social consiste na administracdo de bens proprios e de terceiros, bem como a incorporagdo de empreendimentos
imobiliario
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A controlada BPSJ Servigos de Publicidade Ltda. possui sua sede na cidade de Aquiraz, estado do Ceara, e seu objeto
social consiste na criagdo, realiza¢do e vendas de campanhas e espagos publicitarios de qualquer finalidade, em
quaisquer tipos de veiculos de comunicagao.

Em 26 de outubro de 2022, a empresa teve as suas atividades encerradas em comum acordo.

A controlada Beach Park Studios e Produgdes Artisticas e Audivisuais Ltda. possui sua sede na cidade de Aquiraz,
estado do Cear4, e seu objeto social ¢ definido pela exploracdo de atividades de produgdo cinematografica, de videos
e de programas de televisdo e de filmes para publicidade e demais atividades de producdes artisticas e audiovisuais.

A controlada Beach Park Operadora de Turismo Ltda. possui sua sede na cidade de Aquiraz estado do Ceara, e seu
objeto social consiste na exploragdo de atividades de organizagao e venda de viagens, pacotes turisticos, excursdes e
outras atividades relacionadas ao turismo.

A controlada Beach Park Invest 01 SPE Ltda, possui sua sede na cidade de Aquiraz estado do Ceara, e seu objeto
social consiste em lotear, construir, servigo de hotelaria, parques de diversdo e tematicos.

A controlada Icony S/A possui sua sede na cidade de Aquiraz estado do Ceara, e seu objeto social participagdo no
capital de outras sociedades empresarias ou ndo empresarias, como sdcia, acionista ou quotista, seja no Brasil e/ou no
exterior.

TBB Aquiraz Desenvolvimento Urbano e Participagdes Ltda possui sua sede na cidade de Fortaleza estado do Ceara,
¢ objetivo social promover em parceria, a implantagdo de loteamentos, executar construgdes civis (inclusive
terraplanagem, rede de agua, rede de esgoto, rede elétrica e pavimentagdo) planejar, gerir e empreender incorporagdes
imobilidrias, comprar, vender e locar imdveis, além da participagdo em outras empresas.

Em 08/04/2022, a empresa foi constituida em parceria com a empresa Terra Brasilis Participagdes e
Empreendimentos Ltda.

Seguindo o CPC 36, a companhia sé controla a investida se, e somente se, o investidor possuir todos os atributos
seguintes: poder sobre a investida, exposicdo a, ou direitos sobre, retorno variaveis decorrentes de seus envolvimento
com a investida e capacidade de utilizar seu poder sobre a investida para afetar o valor de seus retornos. Como a
companhia ndo os possui, as demonstragdes financeiras ndo foram consolidadas.

A Radio Primeira Capital possui sua sede na cidade de Aquiraz estado do Cear4, e seu objeto social consiste nas
atividades de radio, gravacdo de som e de edigdo de musica.

Em 20 de outubro de 2022, a empresa foi adquirida pela companhia.

A Companhia através de contrato de arrendamento para exploragdo hoteleira arrendou, em 6 de
junho de 2012, por um periodo de 10 anos, as operagdes de hotelaria e clube de férias do Oceani
Resort de propriedade da Monte Libano Imoéveis e Turismo S.A.

A Companbhia, através de contrato de arrendamento para exploracao hoteleira, arrendou, em 1 de
janeiro de 2018, por um periodo médio de 5 anos (renovaveis), as operagdes de hotelaria do
empreendimento Condominio Wellness Resort Apart-Hotel, anteriormente explorado através de
contrato de Sociedade em conta de participagdo, conforme previsto no artigo 16 da convengao
do referido condominio.

Continuidade operacional

Capital circulante liquido negativo

Em 31 de dezembro 2022, o Grupo apresenta capital circulante liquido negativo no valor de R$
28.432 ¢ R$ 40.181 consolidado e controladora, respectivamente. Em 31 de dezembro 2021, o
Grupo apresentou capital circulante liquido negativo no valor de R$ 85.131 ¢ R$ 100.503,
consolidado e controladora, respectivamente.
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No planejamento financeiro do exercicio de 2023 consta a liberagdo de aplicac¢des financeiras
dadas em garantia no valor de R$ 27.510. Desse valor, R$ 4.642 ¢é referente a excedente de
garantia no BNB e aplicagodes referentes ao beneficio da SUDENE que possibilita que parte do
imposto de renda seja utilizado para reinvestimentos na companhia. Nas duas situacdes, as
agoes para a liberagao dos recursos ja foram iniciadas. De um lado, ja foi solicitado o resgate do
excedente de garantias, baseado no contrato de empréstimo e, de outro lado, ja foi contratada
uma consultoria para ajudar na liberag@o dos recursos de reinvestimento junto 8 SUDENE, no
qual o BNB ¢ apenas o custodiante do recurso. Além desse valor, ha mais R$ 22.868, que € o
cash collateral da debéntures/CRI que foi emitido em dez/2021. A liberagdo desse valor ja
estava previsto na escritura de emissdo da debéntures, devendo ser substituida pela hipoteca em
segundo grau de um terreno que foi adquirido pela companhia, cujo ultimo pagamento foi em
julho de 2022. O processo de transferéncia do terreno esta em fase final no cartdrio e, na
sequéncia, sera realizado o processo de substituicdo de garantia. Considerando essas liberagoes,
0 grupo apresentaria capital circulante liquido negativo de R$ 923.

O exercicio de 2022 foi o primeiro desde o inicio da pandemia que a companhia operou sem
interrupgdes. Ainda houve impacto no inicio do ano com a variante dmicron, mas que nao levou
ao fechamento das operagdes, apenas cancelamentos e remarcacdes de reservas. O fato da
companhia ter operado integralmente o ano todo, aliado as mudangas operacionais realizadas
durante a pandemia (redugdes de descontos e reducdes de custos permanentes com a mudanga
para modelo de vendas digitais e modelo de trabalho hibrido, que permitiu fechar pontos de
vendas fisicos e escritdrio administrativo, entre outras medidas) fez com que a companhia
obtivesse um resultado operacional (EBITDA) de R$ 101.907 ¢ um lucro liquido, retirado o
efeito do imposto de renda e contribuigdo social diferidos, de R$ 27.955. Essa melhora
operacional possibilitou a redugdo do capital circulante liquio de forma significativa. A melhora
operacional, que esta continuando em 2023 (considerando os meses de janeiro e fevereiro),
aliada as liberagdes de aplicacdes financeiras devem por si s6 resolver o capital circulante
liquido negativo. De qualquer forma, a companhia mantém contato permanente com mercado
financeiro, tanto o mercado bancario, quanto de capitais, para eventuais reperfilamentes de
dividas. Dado o historico de adimpléncia da companhia, mesmo em periodos criticos como a
pandemia, percebe-se um interesse dos bancos nesse eventual processo de reperfilamento.

Base de preparacio

Declaraciao de conformidade
As demonstragdes financeiras individuais e consolidadas foram preparadas de acordo com as
praticas contabeis adotadas no Brasil (BR GAAP).

A emissao das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas foi autorizada pelos
Diretores em 11 de abril de 2023.

Apos a sua emissao, somente os acionistas tém o poder de alterar as demonstragdes financeiras
individuais e consolidadas.

Detalhes sobre as politicas contabeis do Grupo estéo apresentadas na Nota Explicativa 6.

Todas as informagdes relevantes proprias das demonstragdes financeiras individuais e
consolidadas, e somente elas, estdo sendo evidenciadas, e correspondem aquelas utilizadas pela
Administracdo na sua gestao.
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Moeda funcional e moeda de apresentac¢io

Estas demonstrac¢des financeiras, individuais e consolidadas, estdo apresentadas em Reais (R$),
que ¢ a moeda funcional do Grupo. Todos os saldos foram arredondados para o milhar mais
proximo, exceto quando indicado de outra forma.

Uso de estimativas e julgamentos

Na preparagao destas demonstragdes financeiras, individuais e consolidadas, a Administragao
utilizou julgamentos, estimativas e premissas que afetam a aplicagdo das politicas contabeis do
Grupo ¢ os valores reportados dos ativos, passivos, receitas e despesas. Os resultados reais
podem divergir dessas estimativas.

As estimativas e premissas sao revisadas de forma continua. As revisdes das estimativas sdo
reconhecidas prospectivamente.

Julgamentos

As informagdes sobre julgamentos realizados na aplicag@o das politicas contabeis que tém
efeitos significativos sobre os valores reconhecidos nas demonstragdes financeiras, individuais e
consolidadas estdo incluidas nas seguintes notas explicativas:

Nota 28 - prazo do arrendamento: se o Grupo tem razoavelmente certeza de exercer ou ndo
opgoes de prorrogagao.

Incertezas sobre premissas e estimativas

As informagdes sobre as incertezas relacionadas a premissas e estimativas em 31 de dezembro
de 2022 que possuem um risco significativo de resultar em um ajuste material nos saldos
contabeis de ativos e passivos no proximo ano fiscal estdo incluidas nas seguintes notas
explicativas:

Nota 13 - critérios para definicdo de vida ttil do imobilizado;

Nota 17 - reconhecimento e mensurag@o de provisdes e contingéncias: principais premissas
sobre a probabilidade e a magnitude das saidas de recursos; e

Nota 27 - reconhecimento de ativos fiscais diferidos: disponibilidade de lucro tributavel futuro
contra o qual prejuizos fiscais possam ser utilizados.

Mensuracgdo do valor justo
Uma série de politicas e divulgacdes contabeis do Grupo requer a mensuragao de valor justo
para ativos e passivos financeiros e ndo financeiros.

Ao mensurar o valor justo de um ativo ou um passivo, o Grupo usa dados observaveis de
mercado, tanto quanto possivel. Os valores justos s@o classificados em diferentes niveis em uma

hierarquia baseada nas informagoes (inputs) utilizadas nas técnicas de avaliacdo da seguinte
forma:

Nivel 1: pregos cotados (ndo ajustados) em mercados ativos para ativos e passivos idénticos.

Nivel 2: inputs, exceto os pregos cotados incluidos no Nivel 1, que sdo observaveis para o ativo
ou passivo, diretamente (pregos) ou indiretamente (derivado de precos).
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Nivel 3: inputs, para o ativo ou passivo, que ndo sdo baseados em dados observaveis de
mercado (inputs nao observaveis).

Base de mensuracao
As demonstragdes financeiras foram preparadas com base no custo historico, com excegao dos
instrumentos financeiros derivativos, os quais sdo mensurados pelo valor justo.

Principais politicas contabeis
As politicas contabeis descritas em detalhes abaixo tém sido aplicadas de maneira consistente a
todos os exercicios apresentados nessas demonstracdes financeiras individuais e consolidadas.

Base de consolidacio

Controladas

O Grupo controla uma entidade quando esta exposto a, ou tem direito sobre, os retornos
variaveis advindos de seu envolvimento com a entidade e tem a habilidade de afetar esses
retornos exercendo seu poder sobre a entidade. As demonstragdes financeiras de controladas sdo
incluidas nas demonstrac¢des financeiras consolidadas a partir da data em que o Grupo obtiver o
controle até a data em que o controle deixa de existir.

Nas demonstragdes financeiras individuais da controladora, as informagdes financeiras de
controladas sdo reconhecidas por meio do método de equivaléncia patrimonial.

Transacoes eliminadas na consolidacdo

Saldos e transagdes intra-grupo, e quaisquer receitas ou despesas ndo realizadas derivadas de
transagdes intra-grupo, sao eliminados. Ganhos ndo realizados oriundos de transagdes com
investidas registradas por equivaléncia patrimonial sdo eliminados contra o investimento na
proporgao da participagdo do Grupo na investida. Perdas nio realizadas sdo eliminadas da
mesma maneira de que os ganhos nao realizados, mas somente na extensao em que nao haja
evidéncia de perda por reducdo ao valor recuperavel.

Participag¢do de Nao Controladores
O Grupo elegeu mensurar qualquer participagao de ndo-controladores inicialmente pela
participagdo proporcional nos ativos liquidos identificaveis da adquirida na data de aquisig@o.

Mudangas na participacdo do Grupo em uma subsididria que ndo resultem em perda de controle
sdo contabilizadas como transag¢des de patrimdnio liquido.

Moeda estrangeira
Transagdes em moeda estrangeira sdo convertidas para a respectiva moeda funcional do Grupo
pelas taxas de cdmbio nas datas das transagdes.

Ativos e passivos monetarios denominados e apurados em moedas estrangeiras na data do
balango sdo reconvertidos para a moeda funcional a taxa de caAmbio naquela data. Ativos e
passivos nao monetarios que sdo mensurados pelo valor justo em moeda estrangeira sao
reconvertidos para a moeda funcional a taxa de cdmbio na data em que o valor justo foi
determinado. Itens ndo monetarios que sdo mensurados com base no custo histoérico em moeda
estrangeira sao convertidos pela taxa de cdmbio na data da transagdo. As diferengas de moedas
estrangeiras resultantes da conversao sao geralmente reconhecidas no resultado.
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Estoques

Os estoques sdo mensurados pelo menor valor entre o custo e o valor realizavel liquido. O custo
dos estoques é baseado no principio da média ponderada. No caso dos estoques manufaturados,
o custo inclui uma parcela dos custos gerais de fabricagdo baseado na capacidade normal de
operacao.

Imposto de renda e contribui¢ao social - Correntes e diferidos

O imposto de renda e a contribuigdo social do exercicio corrente e diferido sdo calculados com
base nas aliquotas de 15%, acrescidas do adicional de 10% sobre o lucro tributavel excedente de
RS 240 para imposto de renda e 9% sobre o lucro tributavel para contribui¢do social sobre o
lucro liquido, e consideram a compensacdo de prejuizos fiscais e base negativa de contribuigéo
social, limitada a 30% do lucro real do exercicio.

A despesa com imposto de renda e contribui¢ao social compreende os impostos de renda e
contribuicdo social correntes e diferidos. O imposto corrente e o imposto diferido sdo
reconhecidos no resultado.

O Grupo determinou que os juros e multas relacionados ao imposto de renda e a contribuicio
social, incluindo tratamentos fiscais incertos, ndo atendem a defini¢do de imposto de renda e
portanto foram contabilizados de acordo com o CPC 25 Provisdes, Passivos Contingentes e
Ativos Contingentes.

Despesas de imposto de renda e contribuigdo social corrente

A despesa de imposto corrente € o imposto a pagar ou a receber estimado sobre o lucro ou
prejuizo tributavel do exercicio e qualquer ajuste aos impostos a pagar com relagdo aos
exercicios anteriores. O montante dos impostos correntes a pagar ou a receber é reconhecido no
balango patrimonial como ativo ou passivo fiscal pela melhor estimativa do valor esperado dos
impostos a serem pagos ou recebidos que reflete as incertezas relacionadas a sua apuragao, se
houver. Ele ¢ mensurado com base nas taxas de impostos decretadas na data do balango.

Os ativos e passivos fiscais correntes sdo compensados somente se certos critérios forem
atendidos.

Despesas de imposto de renda e contribuigdo social diferido

Ativos e passivos fiscais diferidos s3o reconhecidos com relagdo as diferencas temporarias entre
os valores contabeis de ativos e passivos para fins de demonstragdes financeiras e os usados
para fins de tributagdo. As mudangas dos ativos e passivos fiscais diferidos no exercicio sdo
reconhecidas como despesa de imposto de renda e contribuicao social diferida.

Um ativo fiscal diferido é reconhecido em relagao aos prejuizos fiscais e diferencas temporarias
dedutiveis ndo utilizados, na extensdo em que seja provavel que lucros tributaveis futuros
estardo disponiveis, contra os quais serdo utilizados. Os lucros tributaveis futuros sdo
determinados com base na reversdo de diferengas temporarias tributaveis relevantes. Se o
montante das diferengas temporarias tributaveis for insuficiente para reconhecer integralmente
um ativo fiscal diferido, serdo considerados os lucros tributaveis futuros, ajustados para as
reversdes das diferencas temporarias existentes, com base nos planos de negocios da
controladora e de sua subsidiaria individualmente.
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Ativos fiscais diferidos sdo revisados a cada data de balango e sdo reduzidos na extensdo em que
sua realiza¢ao nao seja mais provavel.

Ativos e passivos fiscais diferidos sio mensurados com base nas aliquotas que se espera aplicar
as diferencas temporarias quando elas forem revertidas, baseando-se nas aliquotas que foram
decretadas até a data do balanco.

A mensuragdo dos ativos e passivos fiscais diferidos reflete as consequéncias tributarias
decorrentes da maneira sob a qual o Grupo espera recuperar ou liquidar seus ativos e passivos.

Ativos e passivos fiscais diferidos sdo compensados somente se certos critérios forem atendidos.

Ativo de contratos

Sao registradas pelos valores referentes aos custos com os programas Beach Card, Vacation
Club e Trial, cuja apropriagdo ao resultado é feita com base no reconhecimento da receita
correspondente.

Arrendamento mercantil
No inicio de um contrato, o Grupo avalia se um contrato é ou contém um arrendamento, em
conformidade com as caracteristicas contidas no CPC 06, conforme segue:

Um contrato é, ou contém um arrendamento, se o contrato transferir o direito de controlar o uso
de um ativo identificado por um periodo de tempo em troca de contraprestacdo. Para avaliar se
um contrato transfere o direito de controlar o uso de um ativo identificado.

Arrendamentos

Como arrendatario

No inicio ou na modificagao de um contrato que contém um componente de arrendamento, o
Grupo aloca a contraprestacao no contrato a cada componente de arrendamento com base em
seus precos individuais. No entanto, para os arrendamentos de propriedades, o Grupo optou por
ndo separar 0os componentes que ndo sejam de arrendamento e contabilizam os componentes de
arrendamento e ndo arrendamento como um Unico componente.

O Grupo reconhece um ativo de direito de uso e um passivo de arrendamento na data de inicio
do arrendamento. O ativo de direito de uso ¢ mensurado inicialmente ao custo, que compreende
o valor da mensuragao inicial do passivo de arrendamento, ajustado para quaisquer pagamentos
de arrendamento efetuados até a da data de inicio, mais quaisquer custos diretos iniciais
incorridos pelo arrendatario e uma estimativa dos custos a serem incorridos pelo arrendatario na
desmontagem e remocdo do ativo subjacente, restaurando o local em que esta localizado ou
restaurando o ativo subjacente a condi¢do requerida pelos termos e condigdes do arrendamento,
menos quaisquer incentivos de arredamentos recebidos.

O ativo de direito de uso € subsequentemente depreciado pelo método linear desde a data de
inicio até o final do prazo do arrendamento, a menos que o arrendamento transfira a propriedade
do ativo subjacente ao arrendatario ao fim do prazo do arrendamento, ou se o custo do ativo de
direito de uso refletir que o arrendatario exercera a op¢ao de compra. Nesse caso, o ativo de
direito de uso sera depreciado durante a vida util do ativo subjacente, que é determinada na
mesma base que a do ativo imobilizado. Além disso, o ativo de direito de uso é periodicamente
reduzido por perdas por redugdo ao valor recuperavel, se houver, e ajustado para determinadas
remensuragdes do passivo de arrendamento.
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O passivo de arrendamento ¢ mensurado inicialmente ao valor presente dos pagamentos do
arrendamento que nao sdo efetuados na data de inicio, descontados pela taxa de juros implicita
no arrendamento ou, se essa taxa nao puder ser determinada imediatamente, pela taxa de
empréstimo incremental do Grupo. Geralmente, o Grupo usa sua taxa incremental sobre
empréstimo como taxa de desconto.

O Grupo determina sua taxa incremental sobre empréstimos obtendo taxas de juros de varias
fontes externas de financiamento e fazendo alguns ajustes para refletir os termos do contrato ¢ o
tipo do ativo arrendado.

Os pagamentos de arrendamento incluidos na mensuragdo do passivo de arrendamento
compreendem o seguinte:

pagamentos fixos, incluindo pagamentos fixos na esséncia;

pagamentos variaveis de arrendamento que dependem de indice ou taxa, inicialmente mesurados
utilizando o indice ou taxa na data de inicio;

valores que se espera que sejam pagos pelo arrendatario, de acordo com as garantias de valor
residual; e

o preco de exercicio da op¢ao de compra se o arrendatario estiver razoavelmente certo de
exercer essa opcao, e pagamentos de multas por rescisao do arrendamento, se o prazo do
arrendamento refletir o arrendatario exercendo a opgao de rescindir o arrendamento.

O passivo de arrendamento ¢ mensurado pelo custo amortizado, utilizando o método dos juros
efetivos. E remensurado quando ha uma alteragdo nos pagamentos futuros de arrendamento
resultante de alteragdo em indice ou taxa, se houver alteragdo nos valores que se espera que
sejam pagos de acordo com a garantia de valor residual, se o Grupo alterar sua avaliagdo se
exercera uma opg¢ao de compra, extensao ou rescisdo ou se ha um pagamento de arrendamento
revisado fixo em esséncia.

Quando o passivo de arrendamento € remensurado dessa maneira, € efetuado um ajuste
correspondente ao valor contabil do ativo de direito de uso ou é registrado no resultado se o
valor contabil do ativo de direito de uso tiver sido reduzido a zero.

O Grupo adotou o CPC 06(R2): beneficios concedidos aos arrendatarios em fun¢do da COVID-
19, que esclarece os aspectos de tratamento de expediente pratico e divulgagdo de concessdes
em contratos de arrendamento mercantil como conséquencia da pandemia.

Arrendamentos de ativos de baixo valor

O Grupo optou por ndo reconhecer ativos de direito de uso e passivos de arrendamento para
arrendamentos de ativos de baixo valor e arrendamentos de curto prazo, incluindo equipamentos
de TI. O Grupo reconhece os pagamentos de arrendamento associados a esses arrendamentos
como uma despesa de forma linear pelo prazo do arrendamento.

A nota explicativa 28 descreve as operagdes de arrendamento e prazos das mesmas.
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Imobilizado

Reconhecimento e mensuracdo

Itens do imobilizado sdo mensurados pelo custo historico de aquisi¢do ou construcao, que inclui
os custos de empréstimos capitalizados, deduzido de depreciagdo acumulada e eventuais perdas
de redugao ao valor recuperavel (impairment).

Quando partes de um item do imobilizado t€m diferentes vidas tteis, elas s3o registradas como
itens separados (componentes principais) de imobilizado.

Quaisquer ganhos e perdas na aliena¢ao de um item do imobilizado s3o reconhecidos no
resultado.

Custos subsequentes
Gastos subsequentes sdo capitalizados apenas quando € provavel que beneficios econdmicos
futuros associados com os gastos serdo auferidos pelo Grupo.

Depreciacdo

Itens do ativo imobilizado sdo depreciados a partir da data em que estdo disponiveis para uso, e
sdo calculados com base nas taxas mencionadas na Nota Explicativa n® 13. A depreciagdo ¢é
geralmente reconhecida no resultado, a menos que o montante esteja incluido no valor contabil
de outro ativo. Ativos arrendados sdo depreciados pelo menor periodo entre a vida util estimada
do bem e o prazo do contrato, a ndo ser que seja certo que o Grupo obtera a propriedade do bem
ao final do arrendamento. Terrenos nao sdo depreciados.

Os métodos de depreciacdo, as vidas uteis e os valores residuais sao revistos a cada data de
balango e ajustados caso seja apropriado.

Intangivel

Os ativos intangiveis que sdo adquiridos pelo Grupo e que t€m vidas uteis finitas sdo
mensurados pelo custo, deduzido da amortizagdo acumulada e quaisquer perdas acumuladas por
redugdo ao valor recuperavel.

A amortizagao € reconhecida no resultado pela vida util estimada dos ativos, a partir da data em
que estes estdo disponiveis para uso.

Vida util

(em anos)

Software 5
Marcas e patentes 5
Direto de concessdo — Radio 10

Instrumentos financeiros

Reconhecimento e mensuracdo inicial

O contas a receber de clientes é reconhecido inicialmente na data em que foi originado. Todos
0s outros ativos e passivos financeiros sdo reconhecidos inicialmente quando o Grupo se tornar
parte das disposigdes contratuais do instrumento.
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Um ativo financeiro (a menos que seja um contas a receber de clientes sem um componente de
financiamento significativo) ou passivo financeiro ¢ inicialmente mensurado ao valor justo,
acrescido, para um item ndo mensurado ao VJR, os custos de transacdo que sdo diretamente
atribuiveis a sua aquisi¢ao ou emissao. Um contas a receber de clientes sem um componente
significativo de financiamento é mensurado inicialmente ao preco da operagao.

Classificacdo e mensuracdo subsequente

Ativos financeiros
No reconhecimento inicial, um ativo financeiro é classificado como mensurado: ao custo
amortizado; ou ao VJR. O Grupo nao possui ativo financeiro mensurado ao VIORA.

Os ativos financeiros ndo so reclassificados subsequentemente ao reconhecimento inicial, a ndo
ser que o Grupo mude o modelo de negbcios para a gestdo de ativos financeiros, e neste caso
todos os ativos financeiros afetados sdo reclassificados no primeiro dia do periodo de
apresentacdo posterior a mudanc¢a no modelo de negdcios.

Um ativo financeiro é mensurado ao custo amortizado se atender ambas as condi¢des a seguir e
ndo for designado como mensurado ao VJR:

¢ mantido dentro de um modelo de negdcios, cujo objetivo seja manter ativos financeiros para
receber fluxos de caixa contratuais; e,

seus termos contratuais geram, em datas especificas, fluxos de caixa que sao relativos somente
ao pagamento de principal e juros sobre o valor principal em aberto.

Todos os ativos financeiros néo classificados como mensurados ao custo séo classificados como
ao VJR. No reconhecimento inicial, o Grupo pode designar de forma irrevogavel um ativo
financeiro que de outra forma atenda os requisitos para ser mensurado ao custo amortizado
como ao VIR se isso eliminar ou reduzir significativamente um descasamento contabil que de
outra forma surgiria. Ressalta-se que o Grupo ndo possui ativo financeiro mensurado ao
VIORA.

A Companhia ndo teve nenhuma alteragdo ao modelo de negocio em detrimento dos ativos
financeiros, sendo a avaliag@o sobre os fluxos de caixa contratuais, exclusivamente para
pagamento de principal e juros sobre o valor do principal em aberto, conforme acordo de
empréstimo.

Ativos financeiros - Mensuragdo subsequente e ganhos e perdas

Esses ativos sdo subsequentemente mensurados ao custo amortizado utilizando

o método de juros efetivos. O custo amortizado ¢ reduzido por perdas por

impairment. A receita de juros, ganhos e perdas cambiais e o impairment sdo
Ativos financeiros a custo reconhecidos no resultado. Qualquer ganho ou perda no desreconhecimento ¢é
amortizado reconhecido no resultado.

Passivos financeiros - classificagdo, mensuragdo subsequente e ganhos e perdas

Os passivos financeiros foram classificados como mensurados ao custo amortizado utilizando o
método de juros efetivos. As despesas de juros sdo reconhecidas no resultado. Qualquer ganho
ou perda no desreconhecimento também ¢é reconhecido no resultado.
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Desreconhecimento

Ativos financeiros

O Grupo desreconhece um ativo financeiro quando os direitos contratuais aos fluxos de caixa do
ativo expiram, ou quando o Grupo transfere os direitos contratuais de recebimento aos fluxos de
caixa contratuais sobre um ativo financeiro em uma transagdo na qual substancialmente todos os
riscos e beneficios da titularidade do ativo financeiro sao transferidos ou na qual o Grupo nem
transfere nem mantém substancialmente todos os riscos e beneficios da titularidade do ativo
financeiro e também nao retém o controle sobre o ativo financeiro.

O Grupo realiza transagdes em que transfere ativos reconhecidos no balango patrimonial, mas
mantém todos ou substancialmente todos os riscos e beneficios dos ativos transferidos. Nesses
casos, os ativos financeiros ndo sdo desreconhecidos.

Passivos financeiros

O Grupo desreconhece um passivo financeiro quando sua obrigacdo contratual ¢ retirada,
cancelada ou expira. O Grupo também desreconhece um passivo financeiro quando os termos
sdao modificados e os fluxos de caixa do passivo modificado sdo substancialmente diferentes,
caso em que um novo passivo financeiro baseado nos termos modificados é reconhecido a valor
justo.

No desreconhecimento de um passivo financeiro, a diferencga entre o valor contabil extinto e a
contraprestacdo paga (incluindo ativos transferidos que néo transitam pelo caixa ou passivos
assumidos) ¢ reconhecida no resultado.

Compensacgdo

Os ativos ou passivos financeiros sdo compensados e o valor liquido apresentado no balango
patrimonial quando, e somente quando, o Grupo tenha atualmente um direito legalmente
executavel de compensar os valores e tenha a intengdo de liquida-los em uma base liquida ou de
realizar o ativo e liquidar o passivo simultaneamente.

Instrumentos Financeiros Derivativos

O Grupo mantém instrumentos financeiros derivativos para proteger suas exposi¢des aos riscos
de variagdo de moeda estrangeira e taxa de juros. Derivativos embutidos s3o separados de seus
contratos principais e registrados separadamente caso o contrato principal ndo seja um ativo
financeiro e certos critérios sejam atingidos.

Os derivativos sao mensurados inicialmente pelo valor justo. Apds o reconhecimento inicial, os
derivativos sdo mensurados pelo valor justo e as variagdes no valor justo sdo normalmente
registradas no resultado.

Beneficios a Empregados

O Grupo concede beneficios a empregados de curto prazo, sendo as obrigagdes de beneficios de
curto prazo a empregados, reconhecidas como despesas de pessoal conforme o servigo
correspondente seja prestado. O passivo é reconhecido pelo montante do pagamento esperado
caso o Grupo tenha uma obrigacdo presente legal ou construtiva de pagar esse montante em
funcdo de servigo passado prestado pelo empregado e a obrigagdo possa ser estimada de
maneira confidvel. O Grupo ndo concede beneficios de longo prazo e p6s emprego.
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Capital social

Acoes ordindrias
Agdes sdo classificadas como patrimdnio liquido.

Dividendos
Os dividendos minimos obrigatdrios, conforme definido em estatuto, sdo reconhecidos como
passivo circulante.

Subvencio governamental

As subvengoes e assisténcias governamentais sdo reconhecidas quando ha razoavel seguranca
de que foram cumpridas as condi¢des estabelecidas pelos 6rgdos governamentais. Sao
registradas como receita no resultado durante o periodo necessario para confrontar com a
despesa que a subveng@o ou assisténcia governamental pretende compensar. Enquanto ndo
atendidos os requisitos previstos no CPC 07 (R1) para reconhecimento no resultado, a
contrapartida da subvengao governamental registrada no ativo é efetuada em conta especifica de
passivo (ou como conta redutora do ativo).

Reducio ao valor recuperavel (impairment)
Ativos financeiros ndo derivativos

Instrumentos financeiros
O Grupo reconhece provisdes para perdas esperadas de crédito sobre ativos financeiros
mensurados ao custo amortizado.

As provisdes para perdas com contas a receber de clientes sdo mensuradas a um valor igual a
perda de crédito esperada para a vida inteira do instrumento.

Ao determinar se o risco de crédito de um ativo financeiro aumentou significativamente desde o
reconhecimento inicial e ao estimar as perdas de crédito esperadas, o Grupo considera
informagdes razoaveis e passiveis de suporte que sdo relevantes e disponiveis sem custo ou
esfor¢o excessivo. Isso inclui informagdes e analises quantitativas e qualitativas, com base na
experiéncia historica do Grupo, na avaliagdo de crédito e considerando informagdes
prospectivas (forward-looking), decorrentes de fatores macroecondémicos, como por exemplo,
fatores que afetam o poder de compra e os habitos de gasto do consumidor.

O Grupo presume que o risco de crédito de um ativo financeiro aumentou significativamente se
este estiver com mais de 180 dias de atraso.

O Grupo considera um ativo financeiro como inadimplente quando:

€ pouco provavel que o devedor pague integralmente suas obrigagdes de crédito ao Grupo, sem
recorrer a agdes como a realiza¢ao da garantia (se houver alguma).

O periodo maximo considerado na estimativa de perda de crédito esperada ¢ o periodo
contratual maximo durante o qual o Grupo esta exposto ao risco de crédito.
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Mensuragdo das perdas de crédito esperadas

As perdas de crédito esperadas sdo estimativas ponderadas pela probabilidade de perdas de
crédito. As perdas de crédito sdo mensuradas a valor presente com base em todas as
insuficiéncias de caixa (ou seja, a diferenca entre os fluxos de caixa devidos ao Grupo de acordo
com o contrato ¢ os fluxos de caixa que o Grupo espera receber).

Ativos financeiros com problemas de recuperagado

Em cada data de balango, o Grupo avalia se os ativos financeiros contabilizados pelo custo
amortizado estdo com problemas de recuperagdo. Um ativo financeiro possui “problemas de
recupera¢do” quando ocorrem um ou mais eventos com impacto prejudicial nos fluxos de caixa
futuros estimados do ativo financeiro.

Evidéncia objetiva de que ativos financeiros tiveram problemas de recuperacgao inclui os
seguintes dados observaveis:

dificuldades financeiras significativas do emissor;
quebra de clausulas contratuais, tais como inadimpléncia; ou,

reestruturagdo de um valor devido ao Grupo em condi¢des que ndo seriam aceitas em condi¢des
normais.

Apresenta¢do da provisdo para perdas de crédito esperadas no balango patrimonial
A provisdo para perdas para ativos financeiros mensurados pelo custo amortizado ¢ deduzida do
valor contabil bruto dos ativos.

Baixa

O valor contabil bruto de um ativo financeiro ¢ baixado quando o Grupo ndo tem expectativa
razoavel de recuperar o ativo financeiro em sua totalidade ou em parte. No entanto, os ativos
financeiros baixados podem ainda estar sujeitos a execugdo de crédito para o cumprimento dos
procedimentos do Grupo para a recuperagdo dos valores devidos.

Ativos financeiros ndo derivativos

Ativos financeiros nao classificados como ativos financeiros ao valor justo por meio do
resultado eram avaliados em cada data de balanco para determinar se havia evidéncia objetiva
de perda por redugdo ao valor recuperavel.

Evidéncia objetiva de que ativos financeiros tiveram perda de valor incluia:

inadimpléncia ou atrasos do devedor;

reestruturagdo de um valor devido ao Grupo em condi¢des que ndo seriam aceitas em condi¢des
normais;

mudancas negativas na situacdo de pagamentos dos devedores ou emissores;

dados observaveis, indicando que houve um declinio na mensuragao dos fluxos de caixa
esperados de um grupo de ativos financeiros.
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Ativos ndo-financeiros

Os valores contabeis dos ativos ndo financeiros do Grupo, que ndo os ativos fiscais diferidos e
estoques, sdo revistos a cada data de balango para apurar se ha indicacdo de perda no valor
recuperavel. Caso ocorra tal indicacdo, entdo o valor recuperavel do ativo é estimado.

Para testes de redug@o ao valor recuperavel, os ativos sdo agrupados em Unidades Geradoras de
Caixa (UGC), ou seja, no menor grupo possivel de ativos que gera entradas de caixa pelo seu
uso continuo, entradas essas que sdo em grande parte independentes das entradas de caixa de
outros ativos ou UGC.

O valor recuperavel de um ativo ou UGC ¢ o maior entre o seu valor em uso € o seu valor justo
menos custos para vender. O valor em uso é baseado em fluxos de caixa futuros estimados,
descontados a valor presente usando uma taxa de desconto antes dos impostos que reflita as
avaliacoes atuais de mercado do valor do dinheiro no tempo e os riscos especificos do ativo ou
da UGC.

Uma perda por redugdo ao valor recuperavel é reconhecida se o valor contabil do ativo ou UGC
exceder o seu valor recuperavel.

Perdas por reducdo ao valor recuperavel sdo reconhecidas no resultado.

Considerando que o Grupo nio possui agio contabilizado em suas demonstragdes contabeis, as
perdas por redugéo ao valor recuperavel sdo revertidas somente na extensdo em que o novo
valor contabil do ativo ndo exceda o valor contabil que teria sido apurado, liquido de
depreciagdo ou amortizacdo, caso a perda de valor ndo tivesse sido reconhecida.

Provisoes

As provisdes sdo determinadas por meio do desconto dos fluxos de caixa futuros estimados a
uma taxa antes de impostos que reflita as avaliagdes atuais de mercado quanto ao valor do
dinheiro no tempo e riscos especificos para o passivo relacionado. Os efeitos do
desreconhecimento do desconto pela passagem do tempo sao reconhecidos no resultado como
despesa financeira.

Receita operacional

O Grupo adota o CPC 47, que estabelece uma estrutura abrangente para determinar se, € quando
uma receita é reconhecida e por quanto a receita ¢ mensurada. As receitas sdo reconhecidas
sempre que seja provavel que beneficios economicos futuros sejam gerados. Destacamos o
reconhecimento das receitas de ingressos, hospedagem, vacation e patrocinio.

Ingressos: As receitas com ingressos sdo registradas no resultado no momento da utilizagdo do
cliente no parque.

Hospedagem: As receitas com hospedagem sdo reconhecidas pela ocupacao dos apartamentos
“pro rata die” e quando os servigos sdo executados, sendo registradas diariamente até a saida
dos hospedas (“check out™).
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Programa Beach Park Vacation Club: As receitas diferidas sdo decorrentes da venda de pontos
do programa Beach Park Vacation Club as quais sdo contabilizadas com base no nimero de
pontos em aberto, ou seja, pontos comprados e pagos pelos clientes, porém ainda néo
resgatados. As receitas sdo reconhecidas a medida que as obrigagdes de desempenho sdo
satisfeitas, isto €, sdo reconhecidas mediante a utilizagdo dos pontos ou por baixa de pontos por
ndo utilizagdo (expiracdo), sendo tais receitas apuradas de forma manual.

Patrocinios: As receitas de patrocinio sdao reconhecidas de acordo com a vigéncia do contrato
estabelecido entre as partes e do efetivo recebimento do recurso.

Venda de mercadorias: As receitas de vendas de mercadorias sdo reconhecidas no momento da
compra, seja de produtos das lojas ou de alimentos e bebidas.

Receitas financeiras e despesas financeiras

As receitas financeiras abrangem receitas de juros sobre aplicagdes financeiras, juros ativos,
varia¢des cambiais e outras receitas financeiras. A receita de juros é reconhecida no resultado,
através do método dos juros efetivos.

As despesas financeiras abrangem despesas com juros sobre empréstimos e financiamentos,

variagdes cambiais e outras despesas financeiras. A despesa de juros é reconhecida no resultado,
através do método dos juros efetivos.

A 'taxa de juros efetiva' € a taxa que desconta exatamente os pagamentos ou recebimentos em
caixa futuros estimados ao longo da vida esperada do instrumento financeiro ao:

valor contabil bruto do ativo financeiro; ou
custo amortizado do passivo financeiro

Novas normas e interpretacoes ainda nao adotadas
Uma série de novas normas serdo efetivas para exercicios iniciados apds 1° de janeiro de 2022.

O Grupo nZo adotou essas normas na preparagao destas demonstragdes financeiras.

As seguintes normas alteradas e interpretagdes ndo deverdo ter um impacto significativo nas
demonstragdes financeiras consolidadas do Grupo:

Classificagdo do Passivo em Circulante ou Nao Circulante (Alteragdes ao CPC 26/1AS 1).

Imposto diferido relacionado a ativos e passivos decorrentes de uma unica transagdo (Alteragdes
ao CPC 36/ 1AS 12)

Divulgacao de Politicas Contabeis (Alteragdes ao CPC 26/1AS 1).

Definigdo de Estimativas Contabeis (Alteragdes ao CPC 23/IAS 8).
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Caixa e equivalentes de caixa

Consolidado Controladora
2022 2021 2022 2021
Caixa 629 636 628 635
Bancos conta movimento 18.775 16.782 15.763 14.590
Total 19.404 17.418 16.391 15.225
Aplicacées financeiras
Consolidado Controladora
2022 2021 2022 2021
Operagdes compromissadas 1,543 ) 1 543 )
Certificados de depdsitos bancarios - CDB 56.155 88.881 50.928 83.786
Titulos de Capitalizagdo 2.398 2.222 2.001 1.854
Fundo de investimentos 7.796 644 7.796 644
Total 67.892 91.747 62.268 86.284
Circulante 33.213 51.560 27.987 46.465
Nio circulante 34.679 40.187 34.281 39.819

As aplicagdes financeiras possuem rentabilidade média entre 98% a 110% do CDI em 31 de
dezembro de 2022 (entre 98% e 107% em 2021), respectivamente. A exposicdo da Companhia a
riscos de crédito, moeda e taxa de juros ¢ divulgada na nota explicativa n°® 29.c.

Os valores classificados como néo circulante se referem a aplicagdes financeiras vinculadas com
empréstimos e financiamentos, os quais serdo liquidados apds o exercicio de 2023.

Contas a receber de clientes

Composic¢io dos saldos

Consolidado Controladora

2022 2021 2022 2021
Operagdes com hotelaria 5.497 5.442 5.497 5.478
Cartdes de crédito e débito (a) 51.264 42.175 35.727 28.949
Empresas relacionadas (vide nota 9.c) 13.098 7.550 21.795 12.023
Contas a receber - Outros 7.606 3.828 7.590 3.743
Subtotal de contas a receber de clientes 77.465 58.995 70.609 50.193
Provisdo para redugdo ao valor
recuperéavel (747) (405) (747) (405)
Total do contas a receber de clientes 76.718 58.590 69.862 49.788
Circulante 60.360 50.404 44.807 37.129
Nio circulante 16.358 8.186 25.055 12.659

Saldo referente a vendas a prazo com cartdo de crédito e débito que podem ser usados como meios de pagamentos para contratar um servigo ou
comprar um bem fornecido pelo Grupo. O cliente podera utilizar o cartdo desde a compra do programa Vacation Club e Beach Card, até produtos ou
servigos disponiveis no parque. As bandeiras disponiveis para venda sdo Master, Visa, Elo, Amex ¢ Hipercard.
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Por vencimento

Consolidado Controladora

2022 2021 2022 2021

A vencer 76.705 57.042 69.849 48.240
Vencido de 1 a 30 dias 100 124 100 124
Vencidos de 31 a 60 dias 73 67 73 69
Vencidos de 61 a 90 dias 34 342 34 342
Vencidos de 91 a 120 dias 37 737 37 734
Vencidos de 121 a 180 dias 94 417 94 417
Vencidos de 181 a 360 dias 158 27 158 27
Vencidos acima de 360 dias 264 240 264 240
77.465 58.996 70.609 50.193

Reducio ao valor recuperavel de contas a receber de clientes

O CPC 48 tem um modelo prospectivo de “perdas de crédito esperadas”, exigindo um
julgamento relevante da Administragao sobre como as mudangas em fatores econémicos afetam
as perdas esperadas de crédito, sendo determinadas com base em probabilidades ponderadas.

Com base em caracteristicas comuns de risco de crédito, as perdas do Grupo por redugdo ao
valor recuperavel do contas a receber de clientes nao sofreu volatilidade significativa na
demonstra¢do do resultado.

A tabela a seguir fornece o quadro de movimentagdo da provisdo para perdas de crédito
esperada:

Consolidado Controladora
2022 2021 2022 2021
Saldo Inicial (405) - (405) -
(+) Adigdes (342) (405) (342) (405)
Saldo Final (747) (405) (747) (405

Dessa forma, em 31 de dezembro de 2022, as estimativas de perda por redugio ao valor
recuperavel de contas a receber é de R$ 747 (consolidado e controladora). Em 31 de dezembro
de 2021 a perda por redugédo ao valor recuperavel do contas a receber foi de R$ 405.

Empresas relacionadas

C lidad Controladora

2022 2021 2022 2021
Condominio Maritiba Park Resort 877 1.829 877 1.829
Condominio Acqua Resort 3.279 3.265 3.279 3.265
Condominio Wellness ¢ outras partes relacionadas 1.097 1.033 1.097 1.033
Lovejoy Participagdes Ltda. 2.615 474 2.615 474
Independencia Participagdes 5.230 949 5.230 949
Beach Park Empreendimentos - - 560 542
BPSJ Servigos de Publicidade Ltda. - - - 22
Beach Park Studios e Produgdes Ltda. - - 2.205 1.980
Beach Park Operadora de Turismo Ltda. - - 5.932 1.929
Partes Relacionadas (Nota 9.a) 13.098 7.550 21.795 12.023
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Os saldos a receber de empresas relacionadas se referem a servigos prestados e produtos
vendidos entre partes relacionadas do Grupo, para os quais ndo estio sujeitos a incidéncia de
encargos financeiros e valores pagos aos acionistas da companhia.

Com a sua constituicdo em 2022 a TBB Aquiraz Desenvolvimento Urbano e Participa¢des Ltda
passa a ser parte relacionada com a companhia .

Remuneracgdo do Pessoal chave da administracao

A administragdo do grupo ¢ composta pela diretoria estatutaria da Companhia e suas
controladas. As despesas com remuneragdo total da administragdo foram de R$4.698 para o
exercicio de 2022 (R$ 3.878 em 2021).

Estoques
Consolidado Controladora
2022 2021 2022 2021
Alimentos 2.997 3.226 2997 3.226
Produtos para revenda 3.548 2.466 3.548 2.466
Bebidas 754 802 754 802
Outros estoques (i) 7.886 4.956 7.886 4.956
15.185 11.450 15.185 11.450

Devido o estoque ser composto por itens para revenda ou consumo € ndo conter itens obsoletos e defeituosos, a
companhia opta por ndo constituir provisdo para perda de estoques.

Referem-se a outros saldos de estoques pulverizados como, por exemplo, material de escritorio, materiais auxiliares e
outros itens a serem utilizados e/ou vendidos nas instalacdes do parque e dos hotéis.

Ativos de contratos

Consolidado Controladora
2022 2021 2022 2021
Beach Card (a) 4.007 3.664 4.007 3.665
Vacation Club (a) 168.105 144.970 166.355 143.220
Trial (a) 4354 4.077 4354 4.077
Seguros 112 54 112 54
Outros 106 109 107 108
176.684 152.874 174.935 151.124
Circulante 44 331 38.452 43,995 38.115
Nao circulante 132.353 114.422 130.940 113.009

Os saldos de ativos de contratos se referem aos gastos com captagdo de clientes e outros diretamente associaveis aos
programas de fidelizagdo de clientes do Grupo, tais como salarios, encargos, beneficios, marketing e outros. Esses
gastos sdo registrados primeiramente como ativo de contratos e sdo apropriados ao resultado na medida em que os
servigos sdo prestados e a receita é reconhecida.
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12 Investimentos

a. Composiciao do saldo

2022 2021
Beach Park Empreendimentos Ltda. 15.028 15.149
BPSJ Servigos de Publicidade Ltda. - 185
Beach Park Studios e Produgoes Ltda. (i) (246) (14)
Beach Park Operadora de Turismo Ltda. (i) (4.655) (3.379)
Radio Primeira Capital 16 -
TBB Aquiraz Desenvolvimento Urbano e Participago 144 -
10.287 11.941
Total dos investimentos 15.188 15.334
Provisdo de passivo a descoberto de controlada (i) (4.901) (3.393)
@) Valores registrados no Passivo Nao Circulante da Controladora por ultrapassar o valor do investimento realizado de

empresa controlada.

b. Movimentacao

Controladora
2022
Aumento/Redu¢io Equivaléncia
2021 de capital Patrimonial Liquido
Beach Park Empreendimentos Ltda. 15.149 - (122) 15.027
BPSJ Servigos de Publicidade Ltda. 185 (202) 17 -
Beach Park Studios ¢ Produgdes Ltda. (14) - (232) (246)
Beach Park Operadora de Turismo Ltda. (3.379) - (1.277) (4.655)
Radio Primeira Capital. 16 - - 16
TBB Aquiraz Desenvolvimento Ltda. - 144 (6) 144
11.957 (58) (1.620) 10.286
Controladora
2021
Equivaléncia
2020 Patrimonial Liquido
Beach Park Empreendimentos Ltda. 15.233 (84) 15.149
BPSJ Servigos de Publicidade Ltda. 189 4) 185
Beach Park Studios ¢ Produgdes Ltda. 197 (211) (14)
Beach Park Operadora de Turismo Ltda. (2.196) (1.183) (3.379)
13.423 (1.482) 11.941
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Controladora
2020
Reducio de Equivaléncia

2019 capital Patrimonial Liquido

Beach Park Empreendimentos Ltda. 15.450 - 217) 15.233
BPSJ Servigos de Publicidade Ltda. 213 - (24) 189
Ceara Show Espetaculos Ltda. (a) (1.265) 1.267 2) -
Beach Park Studios ¢ Produgdes Ltda. 366 - (169) 197
Beach Park Operadora de Turismo Ltda. (745) - (1.450) (2.196)
14.019 1.267 (1.862) 13.423

Dados sobre participacio direta - Controladora

Ativo total

Passivo total
Resultado do exercicio
Patrimoénio liquido

Participagdo societaria em controladas
Resultado de equivaléncia patrimonial
Capital Circulante Liquido

Ativo total

Passivo total
Resultado do exercicio
Patrimoénio liquido

Participag@o societaria em controladas
Resultado de equivaléncia patrimonial
Capital Circulante Liquido

Ativo total

Passivo total
Resultado do exercicio
Patrimoénio liquido

Participagdo societaria em controladas
Resultado de equivaléncia patrimonial
Capital Circulante Liquido
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Beach Park Empreendimentos Ltda.

2022 2021
15.843 15.949
15.965 16.033

(122) (84)
15.027 15.149

99,99% 99,99%

(122) (84)

265 205

Beach Park Studios e Producées Ltda.

2022 2021
2.006 2.010
2.238 2.221
(232) @11)
(246) (14)

99,99% 99,99%
(232) @11)

(1.887) (1.673)

BPSJ Servicos de Publicidade

2022 2021
- 487
(34) 495
34 (8)

- 370
50% 50%
17 @)

- 370



Ativo total

Passivo total
Resultado do exercicio
Patrimoénio liquido

Participag@o societaria em controladas
Resultado de equivaléncia patrimonial
Capital Circulante Liquido

Ativo total

Passivo total
Resultado do exercicio
Patrimonio liquido

Participagdo societaria em controladas
Resultado de equivaléncia patrimonial
Capital Circulante Liquido

Ativo total

Passivo total
Resultado do exercicio
Patrimoénio liquido

Participagdo societaria em controladas
Resultado de equivaléncia patrimonial
Capital Circulante Liquido
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Beach Park Operadora de Turismo

Ltda.

2022 2021
23.905 20.031
25.182 21.214
(1.277) (1.183)
(4.656) (3.379)

99,99% 99,99%
(1.277) (1.183)
(4.949) (3.609)

Radio Primeira Capital

2022 2021

16 -

16 -

99,99% -

TBB Aquiraz Desenvolvimento

Urbano Ltda

2022

290
303
(13)
288

50%

(6)
(288)

2021



13

Imobilizado

Composiciao da conta

Terrenos e Apartamentos
Edificagdes

Maquinas e equipamentos
Moveis e utensilios
Utilidades de cozinha
Computadores e periféricos
Veiculos

Decoragéo em fibra de vidro
Benfeitorias

Instalagdes

Provisdo para impairment de
imobilizado

Imobilizado em andamento
Adiantamento a fornecedor

Terrenos e Apartamentos
Edificagdes

Magquinas e equipamentos
Moveis e utensilios
Utilidades de cozinha
Computadores e periféricos
Veiculos

Decoragéo em fibra de vidro
Benfeitorias

Instalagdes

Provisdo para impairment de
imobilizado

Imobilizado em andamento
Adiantamento a Fornecedor

Taxa média
de

depreciacio Vida util em

% a.a.

4%
10%
10%
10%
20%
25%
10%

4%
10%

Taxa média de
depreciagio %
a.a.

4%
10%
10%
10%
20%
25%
10%

4%
10%

anos

Vida qtil em
anos

Beach Park

Hotéis e Turismo S.A.

Demonstragoes financeiras em
31 de dezembro de 2022 e 2021

Controladora

2022

Provisio ao

Depreciacio valor
Custo acumulada recuperavel Liquido 2022 Liquido 2021
166.139 - - 166.139 161.530
106.097 (13.180) - 92917 95.544
6.366 (3.915) - 2.451 2.444
2.221 (1.182) - 1.040 813
3.201 (2.020) - 1.181 875
6.791 (5.714) - 1.077 857
508 (501) - 6 21
151 (90) - 61 22
1.258 (193) - 1.065 1.115
3.628 (2.539) - 1.090 1.388
- - (10.033) (10.033) (10.033)
20.718 - - 20.718 13.897
2.572 - - 2.571 2.572
319.650 (29.334) (10.033) 280.283 271.045
Consolidado
2022
Provisdo ao
Depreciacio valor Liquido Liquido
Custo acumulada  Recuperavel 2022 2021
180.564 - - 180.564 175.955
106.097 (13.180) - 92917 95.544
6.558 (4.070) - 2.488 2.502
3.780 (2.424) - 1.356 1.284
3.201 (2.020) - 1.181 875
6.918 (5.800) - 1.118 880
508 (501) - 7 21
151 (90) - 61 22
1.475 (225) - 1.250 1.309
3.781 (2.657) - 1.124 1.438
- - (10.033) (10.033) (10.033)
20.718 - - 20.718 13.896
2.572 - - 2.572 2.572
336.323 (30.967) (10.033) 295.323 286.265
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b. Movimentacao

Controladora
2021 2022

Saldo

inicial Adicoes Baixas Transferéncia Saldo final
Terrenos e Apartamentos 161.530 4.609 - - 166.139
Edificagoes 105.909 188 - - 106.097
Maquinas e equipamentos 5.656 668 (48) 90 6.366
Mobveis e utensilios 1.838 520 (137) - 2.221
Utilidades de cozinha 2.621 584 4) - 3.201
Computadores e periféricos 6.126 690 (25) - 6.791
Veiculos 502 6 - - 508
Decoragdo em fibra de vidro 100 51 - - 151
Benfeitorias em imodveis de terceiros 1.258 - - - 1.258
Instalagdes 3.639 91 (12) (90) 3.628
Provisdo para impairment de imobilizado (10.033) - - - (10.033)
Imobilizado em andamento 13.897 6.826 %) - 20.718
Adiantamento a fornecedor 2.572 - - - 2.572
Depreciagdo acumulada (24.570) (4.764) - - (29.334)
Total 271.045 9.469 (231) - 280.283

Controladora
2020 2021

Saldo

inicial Adicoes Baixas Transferéncia Saldo final
Terrenos e Apartamentos 127.443 31.726 - 2.360 161.529
Edificagoes 99.491 - - 6.418 105.909
Maquinas e equipamentos 5.258 395 (1) 4 5.656
Moveis e utensilios 1.857 34 (54) - 1.837
Utilidades de cozinha 2.532 96 - 4) 2.623
Computadores e periféricos 5.980 258 (114) 2 6.126
Veiculos 502 - - - 502
Decoragdo em fibra de vidro 100 - - - 100
Benfeitorias em imoveis de terceiros 1.258 - - - 1.258
Instalagdes 3.572 70 2) (1) 3.639
Provisdo para impairment de imobilizado (10.033) - - (10.033)
Imobilizado em andamento 14.751 7.923 (8.778) 13.896
Adiantamento a fornecedor 2.572 - - - 2.572
Depreciagdo acumulada (20.105) (4.464) - - (24.569)
Total 235.178 36.038 a71) - 271.045
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Terrenos e Apartamentos
Edificagdes

Maquinas e equipamentos

Moveis e utensilios

Utilidades de cozinha
Computadores e periféricos
Veiculos

Decoragdo em fibra de vidro
Benfeitorias em imdveis de terceiros
Instalagdes

Provisdo para impairment de imobilizado
Imobilizado em andamento
Adiantamento a Fornecedor
Depreciagdo Acumulada

Total

Terrenos e Apartamentos
Edificagoes

Maquinas e equipamentos

Moveis e utensilios

Utilidades de cozinha
Computadores e periféricos
Veiculos

Decoragdo em fibra de vidro
Benfeitorias em imdveis de terceiros
InstalagGes

Provisdo para impairment de imobilizado
Imobilizado em andamento
Adiantamento a Fornecedor
Depreciagdo Acumulada

Total

Beach Park Hotéis e Turismo S.A.
Demonstragoes financeiras em
31 de dezembro de 2022 e 2021

Consolidado
2021 2022
Saldo
inicial Adicoes Baixas Transferéncia Saldo final
175.955 4.609 - - 180.564
105.909 188 - - 106.097
5.848 670 (48) 90 6.559
3.396 520 (137) - 3.779
2.621 583 @) - 3.201
6.220 723 (25) - 6.918
502 6 - - 508
100 51 - - 151
1.475 - - - 1.475
3.791 91 (12) (90) 3.780
(10.033) - - - (10.033)
13.897 6.826 &) - 20.718
2.572 - - - 2.572
(25.989) 4.977) - - (30.966)
286.264 9.290 (231) - 295.323
Consolidado
2020 2021
Saldo
inicial Adicdes Baixas Transferéncia Saldo final
141.866 31.733 - 2.360 175.959
99.490 - - 6.418 105.908
5.446 398 1) 4 5.847
3.415 34 (54) - 3.395
2.531 96 - 5) 2.622
6.075 258 (114) 2 6.221
502 - - - 502
100 - - - 100
1.475 - - - 1.475
3.724 69 2) 1) 3.790
(10.033) - - - (10.033)
14.751 7.923 - (8.778) 13.896
2.572 - - - 2.572
(21.308) (4.681) - - (25.989)
250.606 35.830 a71) - 286.265

Provisdo para reducdo no valor recuperavel

No exercicio findo em 31 de dezembro 2019, a Companhia identificou a existéncia de

indicadores que determinados ativos poderiam estar abaixo do valor recuperavel, realizando a
avaliacdo e o registro no valor de R$ 10.033, referente a provisdo da perda por desvalorizagdo

do brinquedo da linha de edificacdes.
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Beach Park Hotéis e Turismo S.A.
Demonstragoes financeiras em
31 de dezembro de 2022 e 2021

Empréstimos, financiamentos e debéntures

Composiciao
Consolidado
Modalidade Juros Vencimentos 2022 2021
Capital de giro CDI +2,75% a.a. a 8,21% a.a. 2023 a 2026 123.281 85.461
Variagdo cambial + 3,21% a 5,27%
a.a. 0 10.029
Capital de giro 8,5% a.a. 2023 1.924 3.697
Debéntures IPCA +8,5% a.a 2028 189.117 187.404
Investimentos TLP + 8,44% a.a. até 13,80% a.a. 2023 a 2027 43.389 59.795
Total 357.711 346.386
Mensurados ao valor justo 4.885 (478)
Juros e encargos a apropriar (12.387) (14.227)
Outros passivos finaceiros 357.711 346.386
350.209 331.681
Circulante 77.675 104.723
Nao circulante 272.534 226.958

Cronograma de desembolso
O cronograma da amortizacdo da divida consolidada, em 2023, por modalidade ¢ detalhado
abaixo:

Controladora e Consolidado

Vencimentos Capital de Juros a

/Modalidades giro Derivativos Debéntures Apropriar Investimentos Total
2023 55.920 361 8.321 (2.094) 15.166 77.675
2024 38.344 361 8.322 (2.094) 10.968 55.901
2025 24.392 603 21.497 (2.094) 6.291 50.690
2026 6.550 1.114 47.254 (2.094) 6.291 59.115
Apbs 2026 - 2.447 103.724 (4.013) 4.672 106.828
Total 125.206 4.886 189.118 (12.389) 43.388 350.209

Avais e garantias
Os empréstimos e financiamentos estdo garantidos por imoéveis, aval dos acionistas, fundo de
liquidez (aplicagao financeira), notas promissorias, caucdo de duplicatas e agendas de cartdes.

Clausulas restritivas (Covenants)
Os contratos de empréstimos possuem clausulas restritivas vinculadas & manutengao de

determinados indices financeiros, conforme consta a seguir:

fndice financeiro decorrente do quociente da divisdo da Divida Liquida pelo EBITDA, que
devera ser igual ou inferior a 4.
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Beach Park Hotéis e Turismo S.A.

Demonstragoes financeiras em
31 de dezembro de 2022 e 2021

A Companhia, em decorréncia das debéntures emitidas em dezembro/2021, também possui a
obrigacdo de ter o estoque de recebiveis de Vacation Club superior a 130% do saldo devedor da
operagdo. Essa obrigagdo, conforme a escritura de emissdo das debéntures, s6 passou a ser
valida a partir de fevereiro/2022 ¢ esta sendo atendida pela companhia.

Concilia¢ao da movimentacao com os fluxos de caixa decorrentes de atividades de
financiamento (Controladora e consolidado)

Saldo em 31 de dezembro de 2020

Amortizacdo de principal
Juros pagos

Ingresso proveniente de novos empréstimos

Juros e variagdo cambial reconhecidos no resultado do exercicio

Saldo em 31 de dezembro de 2021

Amortizagdo de principal
Juros pagos

Ingresso proveniente de novos empréstimos

Juros e variagdo cambial reconhecidos no resultado do exercicio

Saldo em 31 de dezembro de 2022

Passivos de contratos

Vacation Club (a)
Beach Card (b)
Trial (c)
Operadora (d)
Outros

Total de passivos de contrato

Circulante
Naio circulante

273.189
(158.932)
(17.751)
206.926
28.249
331.681
(98.2406)
(40.229)
94.877
62.126
350.209

Consolidado Controladora
31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021
130.082 103.220 130.082 103.220
37.564 32.393 37.564 32.393
7.224 7.978 7.224 7.978
21.377 20.493 - -
6.502 2.897 6.250 2.579
202.749 166.981 181.120 146.170
62.691 41.745 50.684 36.542
140.058 125.236 130.436 109.628

Saldo referente a contratos de longo prazo com os clientes da Companhia, que adquirem pontos a serem consumidos
proporcionalmente ao periodo de hospedagem no hotel. A receita ¢é realizada na medida em que os pontos sdo
consumidos, com a consequente apropriacdo dos custos correspondentes, registrados em ativos de contratos conforme

nota explicativa n°11.

Saldo referente a contratos de longo prazo com clientes da Companhia, que adquirem o direito de acesso ao parque
por um periodo especifico. A receita é realizada proporcionalmente ao periodo do contrato, com a consequente
apropriacdo dos custos correspondentes, registrados em ativos de contratos conforme nota explicativa n°11.
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Beach Park Hotéis e Turismo S.A.
Demonstragoes financeiras em
31 de dezembro de 2022 e 2021

Operagdo semelhante ao Vacation Club, com a diferenca que o cliente adquire o direito de utilizar as instalagdes do
hotel por uma semana, com a validade de 2 (dois) anos a partir da data da assinatura do contrato, sem taxa de
hospedagem. A receita ¢ realizada sempre que o cliente utiliza o direito adquirido, com a consequente apropriagao
dos custos correspondentes, registrados em despesas antecipadas conforme nota explicativa n°l 1.

Saldo referente a clientes que adquirem pacotes de turismo da Operadora Beach Park, principalmente hospedagem. A
receita ¢ realizada no momento do uso do servigo.

Obrigacoes fiscais

Consolidado Controladora
2022 2021 2022 2021
Parcelamentos (a) 33.343 23.135 33.010 22.880
Tributos a recolher (b) 1.320 26.187 1.306 26.122
IR/ISS/PIS/COFINS/INSS retidos 374 390 302 319
35.037 49.712 34.618 49.321
Circulante 9.816 32.548 9.551 32.324
Nao circulante 25.221 17.164 25.067 16.997

Em 2022, os contribuintes que ja possuiam negocia¢des de transagdo em vigor no ambito da PGFN e desejam incluir
novas inscri¢des na respectiva negociagdo, poderiam realizar as novas inclusdes até Novembro de 2022. Portanto, a
Companhia realizou nova negociag¢do em virtude da reabertura do Programa Emergencial de Retomada do Setor de
Eventos (PERSE), parcelando os novos débitos em 145 vezes.

Os saldos dos tributos a recolher correspondem aos impostos correntes de 2022. Com a Repactuagio do Perse, os
débitos em que se encontravam em aberto foram reclassificado para rubrica de parcelamentos.

Provisao para contingéncias
O Grupo ¢ parte (polo passivo) envolvido em agdes judiciais e processos administrativos
perante alguns tribunais, decorrentes do curso normal das operacgdes, envolvendo questdes

trabalhistas, tributarias e civeis. Em 2022 foi provisionado no resultado R$ 394, ja em 2021 foi
de R§ 571.

Consolidado e Controladora

2022 2021

Tributaria 2.177 2.185
Civeis/Trabalhistas 2.162 1.760
4.339 3.945

O Grupo possuia, em 31 de dezembro de 2022, litigios trabalhistas, civeis e fiscais, cuja a
probabilidade de perda baseada na opinido dos assessores juridicos é classificada como possivel
no montante de R$ 64.336 (R$ 65.038 em 31 de dezembro 2022). A seguir a composi¢ao por
natureza dos processos.
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Consolidado e

Controladora
2022 2021
Trabalhistas/previdenciario (a) 18.861 19.849
Tributarias (b) 38.054 37.862
Civeis (c) 7.420 7.327
64.336 65.038

Referem-se, principalmente, a auto de infracdo referente a questionamentos relacionados ao céalculo da contribuicdo
previdenciaria sobre a receita bruta no valor de 18.747

Referem-se, principalmente a autos de infrago referentes a incluséo indevida no lucro da exploracdo decorrente de
atividades ndo incentivadas nos montantes de R$ 17.554 e R$ 12.672

Refere-se, principalmente de agdo civil publica referentes: alegagdes de acidente em brinquedos no parque aquatico e
meia entrada, valores relevantes R$ 1.500 ¢ R$ 1.000.

Arrendamentos mercantis

O Grupo arrendou, em 6 de junho de 2012, por um periodo de 10 anos, as operacdes de
hotelaria e clube de férias do Oceani Resort de propriedade da Monte Libano Imodveis e Turismo
S.A.

Adicionalmente, a partir de fevereiro de 2017, passou a arrendar, inicialmente pelo prazo de 5
anos, apartamentos do empreendimento Condominio Wellness Resort Apart-Hotel, para
exploracao de servigos hoteleiros anteriormente explorado através de contrato de Sociedade em
conta de participagao.

Ao inicio de 2019, para atender ao CPC 06 (R2), evidenciamos em nossa contabilidade os
registros dessas locagdes que impactaram no crescimento do nosso ativo e consequentemente do
nosso passivo, assim como gerou impactos no nosso resultado ao final do exercicio.

No empreendimento Oceani, para calcularmos a divida total, multiplicamos o valor pago
mensalmente pelo total de meses vigentes do contrato (41) e chegamos ao valor de R$ 2.214.

Essa obrigagao foi trazida a valor presente, usando a taxa incremental de 15 % a.a. Desta forma,
registramos como redutora dessa divida os juros dos contratos no valor de R$ 352. Em
contrapartida, registramos no ativo como direito de uso o valor de R$ 1.862.

Em maio de 2022 o contrato de arrendamento foi renovado por mais 10 anos gerando uma nova
dividia que foi registrada contabilmente da mesma forma que o contrato anterior, alcangcando
uma divida total de R$ 10.405. Essa divida foi também trazida a valor presente utilizando a
mesma taxa incremental de 15% a.a. Assim, registramos como redutora da divida os juros dos
contratos no valor de R$ 3.898 e um ativo liquido de diretito de uso no valor de R$ 6.507.

Durante o exercicio, foram contabilizadas as depreciagdes do contrato antigo até maio e a partir
de junho as do novo contrato, que se deram de forma linear pelo tempo total dos contratos,
totalizando o valor de R$ 639. Também foram reconhecidos como despesas financeiras os juros
do arrendamento no valor de R$ 391.
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Ja no empreendimento Wellness, para fazer o mesmo levantamento, pegamos os valores pagos
mensalmente como aluguel e multiplicamos pelo nimero de meses de cada. Desta forma a nossa
divida foi constituida no valor de R$ 15.267. Trouxemos essa divida a valor presente, usando

a taxa incremental que foi de 15 % a.a. Assim, registramos como redutora dessa divida os juros
dos contratos no valor de R$ 2.341. Em contrapartida registramos no ativo como direito de uso
o valor de R$ 12.925.

Durante o exercicio, foram contabilizadas as depreciagdes desse ativo, que se deram de forma
linear pelo tempo total dos contratos, totalizando o valor de R$ 3.892. Também foram
reconhecidos como despesas financeiras os juros do arrendamento no valor de R$ 1.637.

Em 31 de dezembro de 2022 os passivos de arrendamento estao registrados da seguinte forma,
segregados em circulante e ndo circulante dependendo da data de vencimento de cada parcela:

Consolidado e Controladora

2022 2021
Passivo Circulante 4.190 4387
Passivo Nao Circulante 16.391 15.467
Total do passivo de arrendamento 20.581 19.854

Consolidado e Controladora

2022 2021

Direito de Uso 40.095 34.965

(-) Depreciacdo Acumulada (20.320) (15.496)

Total do direito de uso 19.775 19.469
Outras contas a pagar

Consolidado Controladora

2022 2021 2022 2021

Terreno - 22.992 - 22.992

CRI - 5.017 - 5.017

Ingressos nao utilizados (a) 9.011 14.566 9.011 14.566

Outros 548 1.095 548 1.094

9.559 43.670 9.559 43.669

Ingressos vendidos em 2022 com previsdo de utilizacdo em 2023.
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Demonstragoes financeiras em
31 de dezembro de 2022 e 2021

Patrimonio liquido

Capital social
Em 31 de dezembro de 2022 o capital social, subscrito e integralizado, esta representado por R$
40.775, conforme apresentado no quadro abaixo.

31 de dezembro de 2022

Acionistas Agoes ordinarias % RS mil
Independéncia Participa¢des Ltda. 13.775.277 68% 27.882
Lovejoy Participa¢des Ltda. 6.370.244 32% 12.893

20.145.521 100,00 40.775

31 de dezembro de 2021

Acionistas Acodes ordinarias % RS mil
Independéncia Participa¢des Ltda. 13.775.277 68% 27.881
Garantia Imoveis Ltda 5.036.380 25% 10.194
Lovejoy Participa¢des Ltda. 1.333.864 7% 2.700

20.145.521 100,00 40.775
Reservas

Reserva legal

E constituida a razdo de 5% do lucro liquido apurado em cada exercicio social nos termos do
art. 193 da Lei n° 6.404/76, até o limite de 20% do capital social. Em 2022 foi utilizado o saldo
da reserva legal de R$ 3.452 para abater prejuizos acumulados da companhia.

Reserva de incentivo fiscal

Em 11 de outubro de 2011, o Ministério da Integragao Nacional, através do laudo constitutivo
de n® 0118/2011 reconheceu o direito aos beneficios fiscais de reducdo do Imposto de Renda e
adicionais nio restituiveis. O enquadramento do incentivo foi de 75% do imposto de renda e
adicionais ndo restituiveis, cuja condi¢do onerosa atendida foi a modernizagdo total de
empreendimentos na area de atuacdo da Superintendéncia do Desenvolvimento do Nordeste
(“SUDENE™).

Em 19 de dezembro de 2018, o Ministério da Integragdo Nacional, através dos laudos
constitutivos de n° 280/2018, 281/2018, 282/2018 € 284/2018 reconheceu o direito aos
beneficios fiscais de reduc@o do Imposto de Renda e adicionais ndo restituiveis dos hotéis
Mariuba, Acqua, Wellness ¢ Oceani, com usufruto a partir de 1° de janeiro de 2018. O
enquadramento do incentivo foi de 75% do imposto de renda e adicionais ndo restituiveis, cuja
condigdo onerosa atendida foi a implantagdo e modernizacdo dos hotéis Maritiba, Acqua,
Wellness e Oceani na area de atuacdo da SUDENE. Em 2022 foi utilizado saldo de R$ 1.279
de reserva de incentivo fiscal para abater prejuizos acumulados da companhia.

Em 2022 foi constituida reserva de incentivos fiscais no montante de R$ 1.208.
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Distribuicao de dividendos

O Estatuto Social da Companhia prevé o pagamento de dividendos obrigatérios anuais minimos
de 25%, calculados conforme o Estatuto e a legislagdo em vigor. A Administragdo nao fez
distribui¢do de dividendos por ainda conter prejuizos acumulados. Abaixo o Lucro liquido do
periodo ¢ a constituigdo da reserva de incentivo fiscal:

2022
Lucro liquido do exercicio - apenas Beach Park Hotéis e Turismo S.A. 27.247
(-) Constitui¢do de reserva de incentivo fiscal (Beach Park) (723)

A Companhia ¢ socia ostensiva, sem participacio, de duas Sociedades em Conta de Participagdo
- SCP (Nota 28) para exploragao dos empreendimentos Mariuba Park Resort ¢ Acqua Resort.

Os dividendos acima calculados referem-se apenas ao lucro liquido da Companbhia, separado
dos resultados apresentados pelas SCP, conforme movimentagao de lucros ou prejuizos
acumulados a seguir:

SCP SCP Total
Mariuba Acqua

Resultados acumulados em 31 de dezembro de 2020 (1.063) - (1.063)
Resultado liquido do exercicio 3.416 1.881 5.297
Constitui¢do de fundo de reposigdo de ativos - - -
Constitui¢@o de reserva de incentivo fiscal (604) (468) (1.072)
Distribuigdo de dividendos (1.198) (1.289) (2.487)
Resultados acumulados em 31 de dezembro de 2021 1.614 124 1.738
Resultado liquido do exercicio 4.671 7.607 12.278
Constituigdo de fundo de reposicio de ativos - - -
Constitui¢do de reserva de incentivo fiscal (190) (295) (485)
Distribuigdo de dividendos (4.481) (7.312) (11.793)
Resultados acumulados em 31 de dezembro de 2022 0 0 0

A decisao de distribuir dividendos a partir do resultado da Companhia, separado do resultado
das SCP, esta fundamentada no item 6.g do Contrato de Constitui¢do de Sociedade em Conta de
Participag@o, onde esta previsto que um dos deveres do socio participante é “aportar a SCP, em
qualquer época em que a demonstragdo dos resultados de suas operagdes apresente prejuizo,
dentro de 5 dias uteis do recebimento do respectivo aviso”.

Participacio de nao controladores

Valor referente a participagao dos acionistas ndo controladores nas empresas Beach Park
Empreendimentos Ltda., Beach Park Studios e Producdes Ltda. e Beach Park Operadora de
Turismo Ltda. (“Operadora de Turismo”). Em 31 de dezembro de 2022 a empresa Operadora de
Turismo Ltda e a Beach Park Studios e Produgdes Ltda apresentaram passivo a descoberto.
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Receita operacional liquida

Consolidado Controladora
2022 2021 2022 2021
Receita operacional bruta
Receita de servigos prestados (i) 286.178 199.433 280.154 195.722
Receita de mercadorias vendidas 102.869 65.788 102.871 65.788
Receita de patrocinios 3.375 2.219 3.375 2.219
Receita de taxas condominiais 707 618 707 618
393.129 268.058 387.107 264.347
Deducdes
Impostos sobre as vendas (16.150) (24.747) (15.985) (24.548)
Devolugdes e abatimentos (2.945) (1.756) (2.945) (1.756)
(19.095) (26.503) (18.930) (26.304)
Receita operacional liquida 374.034 241.555 368.177 238.043

Abaixo segue abertura de receitas de servigos prestados:

Consolidado Controladora

2022 2021 2022 2021
Receita de Servicos Prestados

Receita de Hospedagem 107.274 70.104 107.274 70.104
Receita de Ingressos 110.456 57.154 110.456 57.154
Receita Vacation Club 41.168 53.667 41.168 53.667
Receita Beach Card 8.974 7.661 8.974 7.661
Receita Operadora 6.024 3.660 - -
Receita de Aluguel de Armarios 4.067 2.052 4.067 2.052
Receita Radio Midia 1.169 983 1.169 983
Outras Receitas 5.584 3.284 5.584 3.233
Receita de Estacionamento 1.462 868 1.462 868
286.178 199.433 280.154 195.722

O reconhecimento da receita € reconhecido em conformidade com o CPC 47 conforme
mencionado nas Praticas Contabeis, Nota 6 item (0).

Custo dos servicos prestados e produtos vendidos por natureza

Consolidado Controladora
2022 2021 2022 2021
Custo Vacation Club (16.634) (21.316) (16.634) (21.316)
Custo Beach Card (1.377) (1.367) (1.377) (1.367)
Custos com hotelaria (10.030) (8.494) (10.030) (8.494)
Custo das mercadorias vendidas (43.386) (28.675) (43.386) (28.675)
Custo com pessoal (94.984) (67.272) (94.775) (67.087)
Servicos tomados (44.028) (24.442) (43.990) (24.454)
Depreciagdo / Amortizagido (10.575) (13.815) (10.362) (13.602)
(221.014) (165.381) (220.554) (164.995)
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Outras despesas (receitas) operacionais liquidas por natureza

Recuperagdo por cancelamento -

Vacation Club (a)

Outras receitas operacionais (b)
Outras despesas operacionais (c)

Consolidado Controladora
2022 2021 2022 2021
3.697 2.339 3.697 2.339
8.352 4.080 8.085 3.922
(1.232) (1.087) (1.232) (1.087)
10.817 5.332 10.550 5.174

Valor referente a multas recebidas por cancelamento de Contrato do Vacation Club.

Referem-se a outras receitas operacionais pulverizadas, como por exemplo, recursos oriundos de indenizacdo de
seguros, subvencdes e assisténcias governamentais e recalculo das operacdes de arrendamento

Refere-se a perdas por avarias de estoque, ajuste de inventario e perdas por desvalorizagdo de ativos

Despesas gerais e administrativas por natureza

Despesas com pessoal
Servigos tomados (a)
Outras manutengoes
Manutengdo de sistemas
Outras despesas gerais e
administrativas

Despesas comerciais por natureza

Despesas com pessoal
Despesas de marketing
Comissdes

Outras despesas comerciais

Consolidado Controladora
2022 2021 2022 2021
(20.084) (18.058) (20.085) (18.058)
(8.411) (10.264) (8.400) (10.258)
(1.388) (324) (1.200) (267)
(2.923) (2.380) (2.922) (2.379)
(6.878) (6.303) (6.778) (6.210)
(39.684) (37.329) (39.385) (37.172)

Consolidado Controladora
2022 2021 2022 2021
(4.800) (4.125) (1.592) (1.489)
(16.843) (8.520) (16.843) (8.520)
(8.710) (5.063) (7.811) (4.814)
(2.462) (1.696) 134 65
(32.815) (19.404) (26.112) (14.758)
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Consolidado Controladora
2022 2021 2022 2021
Despesas financeiras
Juros de empréstimos e financiamentos (50.323) (27.841) (50.323) (27.841)
Descontos concedidos (158) (220) (162) (220)
Outras despesas financeiras (a) (8.974) (8.647) (8.326) (8.554)
Variag@o cambial passiva 7 59 7 59
Variagdo passiva swap (11.809) (651) (11.809) (651)
(71.257) (37.300) (70.613) (37.207)
Receitas financeiras
Juros recebidos 20 12 20 12
Descontos obtidos 38 514 37 512
Rendimentos de aplicagdes financeiras 9.689 1.786 9.213 1.662
Outras receitas financeiras 7 3 7 3
9.754 2.315 9.277 2.189
(61.503) (34.985) (61.336) (35.018)
Referem-se a outras despesas financeiras pulverizadas, como por exemplo, IOF, juros e multas.
Imposto de renda e contribuicao social corrente e diferido
Imposto de renda e contribuicio social correntes
Controladora
2022 2021
Lucro/Prejuizo antes do imposto de renda e da contribuigdo social 29.720 (10.208)
Aliquota fiscal 34% 34%
Adigoes e (exclusdes):
Festas e comemoragoes (78) @)
Multas - (6)
Contribuigdes e anuidades (276) (244)
Brindes (440) (163)
Provisdo para fundo de marketing (683) (538)
Patrocinios (87) (77)
Outras adigoes /exclusdes 1.437 -
Ajuste a valor de mercado (5.184) -
Resultado de equivaléncia patrimonial (1.619) (1.482)
Outros:
Incentivo fiscal (nota 19.b) 1.208 1.072
Imposto de renda e contribuigdo social no resultado do exercicio (1.782) (535)
Taxa efetiva 6,00% -5,24%
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Imposto de renda e contribuicdo social diferidos

Controladora

2022 2021
Imposto de renda e contribuigdes sobre diferengas temporarias 5.140 4.890
Imposto de renda e contribuigdes diferidos sobre prejuizos fiscais 11.337 -
Total do ativo fiscal diferido 16.477 4.890

Imposto de renda e contribuicio social diferidos

O imposto de renda e a contribui¢do social diferidos sdo registrados para refletir os efeitos
fiscais futuros atribuiveis as diferengas temporarias entre a base fiscal de ativos e passivos € o
seu respectivo valor contabil.

O imposto de renda e a contribui¢do social diferidos tem a seguinte origem:

Consolidado e Controladora

2022 2021
Adicbes temporarias
Provisdo para redugdo do valor recuperavel do contas a receber 747 406
Provisdo para impairment de imobilizado 10.033 10.033
Provisdo para contingéncias 4.339 3.945
Exclusdes temporarias 15.119 14.384
Aliquota nominal 34% 34%
Imposto de renda diferido (25%) 3.780 3.595
Contribuigdo social diferida (9%) 1.360 1.295
Total do ativo fiscal diferido 5.140 4.890

Sociedade em Conta de Participacao - SCP

Em 1° de agosto de 2005 e em 14 de fevereiro de 2008, a Companhia constituiu Sociedades em
Conta de Participacdo para exploragdo dos empreendimentos Mariuba Park Resort e Acqua
Resort (em conjunto, denominadas “SCP”), respectivamente.

A Companhia ¢ a s6cia ostensiva, sem participag@o, das SCP e os proprietarios de unidades
autdnomas dos empreendimentos sao 0s socios participantes.

Cabe a sdcia ostensiva promover, manter ¢ administrar todos os servigos necessarios as
operagdes que constituem o objeto das SCP, recebendo como retorno uma taxa basica de
administragdo de 5% sobre as receitas liquidas da SCP, taxa de incentivo de 10% sobre o lucro
bruto operacional e participagdo nos lucros.

Com base do artigo n° 254 do regulamento do Imposto de Renda de 1.999, a Companhia

registra em seus livros contabeis as operagdes das Sociedades em Conta de Participacdo, em
centro de custo proprio, para permitir a identificacdo dos resultados das SCP em separado.
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Abaixo, a demonstracdo dos resultados das SCP:

SCP Mariuba SCP Acqua

2022 2021 2022 2021
Receita operacional liquida 31.812 25.390 36.418 21.113
Custo das vendas e dos servigos prestados (24.701) (18.907) (26.769) (16.585)
Lucro bruto 7.111 6.483 9.649 4.528
Despesas gerais e administrativas (484) (1.590) (111) (1.294)
Despesas comerciais (1.803) (1.332) (2.152) (1.267)
Outras despesas operacionais liquidas 112 129 347 157
Resultado antes das despesas financeiras
liquidas e impostos 4.936 3.690 7.733 2.124
Receitas Financeiras 248 61 220 44
Despesas Financeiras (58) (32) (58) (54)
Resultado financeiro, liquido 190 29 162 10)
Resultado antes dos impostos 5.126 3.719 7.895 2.114
Imposto de renda e contribuigao social - corrente (455) (303) (288) (233)
Imposto de renda e contribuigdo social - diferido - - - -
Imposto de renda e contribuiciio social (455) (303) (288) (233)
Resultado do exercicio 4.671 3.416 7.607 1.881

No exercicio de 2022, as SCP repassaram ao Beach Park o montante de R$ 5.278 (R$ 3.666 em
2021) referente a taxa basica de administracao e de incentivo.

Instrumentos financeiros

Classificaciao contabil e valores justos

A tabela a seguir apresenta os valores contabeis e os valores justos dos ativos e passivos
financeiros, incluindo os seus niveis na hierarquia do valor justo. Nao inclui informagdes sobre
o valor justo dos ativos e passivos financeiros ndo mensurados ao valor justo, se o valor contabil
€ uma aproximagao razoavel do valor justo:

Ativos
Em 31 de dezembro de 2022 financeiros a custo  Qutros passivos  Valor justo
(Consolidado) VIR amortizado financeiros Nivel 2
Caixa e equivalentes de caixa - 19.404 -
Aplicagdes financeiras - 67.892 -
Contas a receber de clientes - 76.718 -
Outras contas a receber - 3.368 -
Fornecedores - - (22.172)
Swap de taxa de juros (Nota 14) 4.885 - - 4.885
Empréstimos e financiamentos (Nota 14) - - (357.711) (352.826)
Dividendos propostos - - (8.460)
Passivo de Arrendamentos - - (20.582)
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Em 31 de dezembro de 2021
(Consolidado)

Caixa e equivalentes de caixa
Aplicagdes financeiras

Contas a receber de clientes

Outras contas a receber

Fornecedores

Swap de taxa de juros (Nota 14)
Empréstimos e financiamentos (Nota 14)
Dividendos Propostos

Passivo de Arrendamentos

Em 31 de dezembro de 2022
(Controladora)

Caixa e equivalentes de caixa
Aplicagdes financeiras

Contas a receber de clientes

Outras contas a receber

Fornecedores

Swap de taxa de juros (Nota 14)
Empréstimos e financiamentos (Nota 14)
Dividendos Propostos

Passivo de Arrendamentos

Em 31 de dezembro de 2021
(Controladora)

Caixa e equivalentes de caixa
Aplicagdes financeiras

Contas a receber de clientes

Outras contas a receber

Fornecedores

Swap de taxa de juros (Nota 14)
Empréstimos e financiamentos (Nota 14)
Dividendos Propostos

Passivo de Arrendamentos

Beach Park Hotéis e Turismo S.A.
Demonstragoes financeiras em
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Ativos
financeiros a custo  Qutros passivos  Valor justo
VJR amortizado financeiros Nivel 2
- 17.418 - -
- 91.747 - -
- 58.590 - -
- 1.033 - -
- - (23.323) -
478 - - 478
- - (346.386) (345.908)
- - (3.935) -
- - (19.854) -
Ativos Outros
financeiros a custo passivos  Valor justo
VIR amortizado financeiros Nivel 2
- 16.391 -
- 62.268 -
- 69.862 -
- 3.333 -
- - (21.854)
4.885 - - 4.885
- - (357.711) (352.826)
- - (8.460)
- - (20.581)
Ativos Outros
financeiros a custo passivos  Valor justo
VIR amortizado financeiros Nivel 2
- 15.225 - -
- 86.284 - -
- 49.788 - -
- 1.032 - -
- - (23.088) -
478 - - 478
- - (346.386) (345.908)
- - (3.935) -
- - (19.854) -

Critérios, premissas e limitacoes utilizados no calculo dos valores justo (fair value)

Empréstimos e financiamentos

Os valores dos financiamentos atrelados ao CDI aproximam-se dos valores de exigibilidade
registrados em virtude dessas taxas serem pos-fixadas, mesmo considerando os casos onde ha
uma taxa fixa adicional e sdo classificados como nivel 2.

Limitacoes

Os valores justos estimados de ativos e passivos financeiros do Grupo foram determinados por
meio de informagdes disponiveis no mercado e metodologias apropriadas de avaliagdes.
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Entretanto, consideravel julgamento foi requerido na interpretacao dos dados de mercado para
produzir a estimativa do valor de realizagdo mais adequada. Como consequéncia, as estimativas
apresentadas anteriormente ndo indicam, necessariamente, os montantes que poderdo ser
realizados no mercado de troca corrente.

Gerenciamento dos riscos financeiros
O Grupo possui exposi¢ao para os seguintes riscos resultantes de instrumentos financeiros:

Risco de crédito;
Risco de liquidez;
Risco de mercado;
Risco cambial,;

Risco de taxa de juros.

Estrutura de gerenciamento de risco

Os Diretores t€ém a responsabilidade global para o estabelecimento e supervisao da estrutura de
gerenciamento de risco. Esses riscos sao monitorados pela Administragdo, utilizando-se
instrumentos de gestdo e politicas.

As politicas de gerenciamento de risco do Grupo foram estabelecidas para identificar e analisar
o0s riscos ao qual o Grupo esta exposto, para definir limites de riscos e controles apropriados, e
para monitorar os riscos ¢ a aderéncia aos limites impostos. As politicas de risco e os sistemas
sdo revistos regularmente para refletir mudangas nas condi¢des de mercado e nas atividades do
Grupo. O Grupo através de treinamento, procedimentos de gestdo e procedimentos busca
desenvolver um ambiente de disciplina e controle no qual todos os funcionarios tenham
consciéncia de suas atribui¢des e obrigagdes.

Riscos de crédito
Risco de crédito € o risco de o Grupo incorrer em perdas financeiras caso um cliente ou uma
contraparte em um instrumento financeiro falhe em cumprir com suas obrigacdes contratuais.

Esse risco ¢ principalmente proveniente das contas a receber de clientes e de instrumentos
financeiros do Grupo.

Os valores contabeis dos ativos financeiros representam a exposi¢ao maxima do crédito, cuja
exposicao maxima do risco do crédito na data das demonstragoes financeiras esta apresentada a
seguir:

Valor contabil

Consolidado Controladora
2022 2021 2022 2021
Ativos financeiros nao derivativos
Caixa e equivalentes de caixa 19.404 17.418 16.391 15.225
Aplicagdes financeiras 67.892 91.747 62.268 86.284
Contas a receber 76.718 58.590 69.862 49.788
164.014 167.755 148.521 151.297
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As reversoes e perdas por redugdo ao valor recuperavel sobre ativos financeiros reconhecidas no
resultado foram as seguintes:

Consolidado Controladora

2022 2021 2022 2021
Reversdo de (perdas por) reducio ao valor
recuperavel de contas a receber (342) (156) (342) (156)

Risco de liquidez

Risco de liquidez € o risco de que o Grupo ird encontrar dificuldades em cumprir as obrigagoes
associadas com seus passivos financeiros que sao liquidados com pagamentos em caixa ou com
outro ativo financeiro. A abordagem do Grupo na Administragdo da liquidez ¢ de garantir, na
medida do possivel, que sempre tera liquidez suficiente para cumprir com suas obriga¢des no
vencimento, tanto em condigdes normais como de estresse, sem causar perdas inaceitaveis ou
risco de prejudicar a reputacdo do Grupo.

O Grupo monitora o nivel esperado de entradas de caixa proveniente do ‘Contas a receber de
clientes e outros recebiveis’ em conjunto com as saidas esperadas de caixa relacionadas a
‘Fornecedores, empréstimos e financiamentos’. O Grupo também busca manter o nivel de seu
‘Caixa e equivalentes de caixa’ e outros investimentos com mercado ativo em um montante
superior as saidas de caixa para liquidagdo de passivos financeiros. Adicionalmente, o
monitoramento do risco de liquidez exclui o potencial impacto de circunstancias extremas que
ndo podem ser razoavelmente previstas, tais como desastres naturais.

Valor contabil

Consolidado Controladora
2022 2021 2022 2021
Passivos financeiros nao derivativos
Fornecedores 22.172 23.323 21.854 23.088
Empréstimos e financiamentos 350.209 331.681 350.209 331.681
372.381 355.004 372.063 354.769

Risco de mercado

Risco de mercado € o risco de que alteragdes nos pregos de mercado - tais como taxas de
cambio e taxas de juros - irdo afetar os ganhos do Grupo ou o valor de seus instrumentos
financeiros. O objetivo do gerenciamento de risco de mercado € gerenciar e controlar as
exposicdes a riscos de mercado, dentro de pardmetros aceitaveis, € a0 mesmo tempo otimizar o
retorno.

Risco cambial

O Grupo esta sujeito ao risco de moeda em empréstimos denominados em uma moeda diferente
das respectivas moedas funcionais das entidades do Grupo, todas em Real. A moeda na qual
estas transagoes sdo denominadas € principalmente Dolar.

Os principais montantes dos empréstimos bancarios da Companhia em Ddlar, obtidas pelo

Grupo foram protegidas, utilizando contratos de swap que vencem nas mesmas datas em que os
empréstimos vencem.
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Juros sobre empréstimos e financiamentos sao denominados na moeda dos empréstimos e
financiamentos. Em geral, empréstimos e financiamentos sao denominados em moeda
equivalente aos fluxos de caixa gerados pelas operacdes basicas do Grupo, principalmente em
Reais. Isso proporciona uma protecdo econdmica sem a contratagdo de derivativos.

Exposi¢do a moeda estrangeira
Segue o resumo dos dados quantitativos sobre a exposi¢ao para o risco de moeda estrangeira
(USD) do Grupo, conforme abaixo:

Consolidado e Controladora

2022 2021
Empréstimos e financiamentos - 10.029
Operagdo de swap - (10.029)

Exposicao liquida - -

O Grupo avaliou a sensibilidade de sua exposi¢do a variagdo cambial e ndo detectou efeitos
materiais que requeiram divulgacgao.

Risco de taxa de juros

As aplicagdes financeiras do Grupo s3o basicamente mantidas em operagdes vinculadas aos
juros de CDI. Os empréstimos e financiamentos captados no mercado doméstico estido
vinculados principalmente ao CDI, TILP e Libor.

Analise de sensibilidade para instrumentos com taxa de juros pré-fixada

Cenirio Cenirio Cenirio Cenirio Cenirio
Saldo -50% -25% Provavel 25% 50%
31/12/2022  Risco 6,83% 10,24% 13,65% 17,06% 20,48%
Aplicag¢des Financeiras
Certificados de
depositos bancarios -
CDB 56.155  98% e 110% do CDI 3.833 5.749 7.665 9.581 11.498
Empréstimos e
Financiamentos
CDI +3,90% a.a. a 4,66%
Capital de giro 123.281 aa. 8.414 12.621 16.828 21.035 25.242
Debéntures 189.117 IPCA +8,5% a.a 17.550 26.325 35.100 43.875 52.650
Cenirio Cenirio Cenirio Cenirio Cenirio
Saldo -50% -25% Provavel 25% 50%
31/12/2021 Risco 4,58% 6,86% 9,15% 11,44% 13,73%
Aplicag¢des Financeiras
Certificados de
depositos bancarios -
CDB 88.881  98% e 107% do CDI 4.071 6.097 8.133 10.168 12.203
Empréstimos e
Financiamentos
85.462 CDI+3,90% a.a. a 4,66% a.a. 3914 5.863 7.820 9.777 11.734
Capital de giro 3.697 8,5% a.a. 314 314 314 314 314
Debéntures 187.404 IPCA +8,5% a.a 17.391 26.087 34.782 43.478 52.173
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O Grupo ndo contabiliza nenhum ativo ou passivo financeiro com taxa de juros pré-fixada pelo
valor justo por meio do resultado, € o Grupo ndo designa derivativos (swaps de taxa de juros)
como instrumentos de hedge usando o modelo de contabilidade de hedge de valor justo.

Portanto, uma alteragdo nas taxas de juros ao final do periodo de relatdrio ndo impactaria o
resultado do Grupo.

Gestao do capital

Os objetivos do Grupo ao administrar seu capital sdo os de salvaguardar a capacidade de
continuidade do Grupo para oferecer retorno aos acionistas e beneficios as outras partes
interessadas, além de manter uma estrutura de capital ideal para reduzir esse custo.

O Grupo monitora o capital com base no indice de alavancagem financeira. Esse indice
corresponde a divida liquida expressa como percentual da soma da divida liquida com o
patriménio liquido. A divida liquida, por sua vez, corresponde ao total de empréstimos e
financiamentos, subtraido do montante de outros investimentos, caixa ¢ equivalentes de caixa.

Os indices de alavancagem financeira em 31 de dezembro de 2022 e 2021 na Controladora e
Consolidado, podem ser assim sumariados:

Consolidado Controladora

2022 2021 2022 2021
Total de empréstimos e financiamentos 350.209 331.681 350.209 331.681
Menos: Caixa e equivalentes de caixa (19.404) (17.418) (16.391) (15.225)
Menos: Aplicagdes financeiras (67.892) (91.747) (62.268) (86.284)
Divida liquida 262.913 222.516 271.550 230.172
Total do patrimoénio liquido 35.723 8.176 35.723 7.991
Indice de alavancagem em 31 de dezembro 7,36 27,22 7,60 28,81

Cobertura de seguros

O Grupo adota a politica de contratar cobertura de seguros para os bens sujeitos a riscos por
montantes considerados suficientes para cobrir eventuais sinistros, considerando a natureza de
sua atividade. As premissas de riscos adotadas, dada a sua natureza, ndo foram auditadas pelos
nossos auditores independentes.

Os montantes das coberturas em 31 de dezembro de 2022 sdo resumidos a seguir:

Valor de

Objeto Risco coberto cobertura
Veiculos Roubo, furtos, danos elétricos, raios e explosoes 328
Patrim6nio Incéndio, roubo, furtos, danos elétricos, raios, explosdes e raios 105.784
106.112
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Informacgoes adicionais ao fluxo de caixa
A tabela a seguir apresenta informacoes adicionais sobre as transagdes relacionadas a
demonstragao do fluxo de caixa:

Aquisigdo de imobilizado

Valor contabil

Consolidado Controladora
2022 2021 2022 2021
37.258 40.501 37.225 40.511

Composicao da Diretoria

Ednilton Gomes de Suarez
Diretor-Presidente de Financas

Patricia Picanco Gentil
Diretor-Presidente de Operacdes

Murilo Hildebrand Pascoal
Diretor Geral

Ivon Cavalcante Levy
Diretor Institucional

Paulo Roberto de Menezes Lima
Diretor de Projetos

Felipe Correia Lima
Diretor do Vacation

Clarisse de Carvalho Linhares Machado
Diretora de Marketing
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